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Aufgabenstellung und Methodik

Aufgabenstellung

Die Stadt Villingen-Schwenningen verfolgt seit vie-
len Jahren eine konsequente Strategie der Innenent-
wicklung und hat in zahlreichen Planungsprozessen
Konzepte und Strategien fiir eine nachhaltige Stadt-
entwicklung erarbeitet. Dazu gehoren beispielsweise
die Wohnungsbaustrategie, das ISEK und die Nach-
nutzung von Konversionsflachen. Die Untersuchung
der Nachverdichtungspotenziale in mehrgeschossi-
gen Wohnsiedlungen der 50er, 60er, und 70er Jahre
wird nun ein weiterer wichtiger Baustein der Inne-
nentwicklung sein, der durch das Programm ,,Fla-
chen gewinnen durch Innenentwicklung (2021)“ des
Ministeriums fiir Landesentwicklung und Wohnen
BW gefordert wird. Im Rahmen der Untersuchung
sind die Siedlungstypen bestehender GroBwohnanla-
gen neben der Schaffung neuer Wohnquartiere (z.B.
Konversion) und der punktuellen SchlieBung von
Bauliicken als "missing link" zu sehen, der bislang
noch nicht im Rahmen einer systematischen Poten-
zialflachenanalyse in die wohnraumbezogene Inne-
nentwicklungsstrategie Villingen-Schwenningens
einbezogen wurde.

Methodik

Als Grundlage dient eine Vorauswahl der Stadtver-
waltung, welche alle groBeren zusammenhangen-
den Wohnquartiere der 50er, 60er, und 70er Jahre
umreiBt. Darauf aufbauend wurde der Bestand in
Betrachtungsraumen nach den Kategorien "Zeilen
und Reihen", "GroBbauten Zeilenstrukturen" und
"GroRbauten Punktstrukturen" unterteilt. Die Kate-
gorie "Zeilen und Reihen" betrachtet Wohnquartiere,
die nach dem stadtebaulichen Leitbild der geglieder-
ten und aufgelockerten Stadt in den 50er und 60er
Jahren entstanden sind. Die Kategorie "GroBwohn-
bauten" folgt dem Leithild "Urbanitat durch Dichte"
der 70er Jahre. Die besonderen Eigenschaften und
wesentlichen stadtebaulichen Merkmale der beiden
Leitbilder wurden im Rahmen der Analysephase

Im Rahmen der Untersuchung werden sowohl qua-
litative als auch quantitative Aspekte der Weiter-
entwicklung beriicksichtigt. Es geht um die Fragen
an welchen Orten neue Wohneinheiten geschaffen
werden kdnnen, auf welche Weise und wie viele?
Dariiber hinaus wird auch nach qualitdtsvollen,
nachbarschaftsstarkenden und klimaangepassten
Antworten gesucht.

In dem hier vorliegenden ersten Arbeitsschritt
(Stufe 1) werden die Untersuchungsgebiete auf ihre
Nachverdichtungspotenziale hin analysiert und
stadtebauliche Argumente fiir quartiersstabilisie-
rende Nachverdichtungen festgestellt (typisierende
Betrachtung).

In einem zweiten Arbeitsschritt (Stufe 2) soll hie-
rauf aufbauend, in einem ausgewdhlten Teilraum
beispielhaft eine umsetzungsorientierte Nachver-
dichtungsplanung prazisiert werden (Testentwiir-
fe). Dabei werden die Mehrfacheigentiimer:innen
und Mietervertretungen sowie Vertreter:innen des
Gemeinderats in den Prozess eng mit eingebunden
werden.

untersucht und der spateren Konzeption (Stufe 2)
zugrunde gelegt.

In den folgenden Steckbriefen werden sowohl die
zusammenhdngenden Teilrdume als auch die sich
darin wiederfindenden einzelnen Betrachtungsrdume
untersucht. Die Betrachtung des Teilraums bezieht
sich auf die Eignung zur Nachverdichtung auf Grund
seiner Lage und anderen Rahmenbedingungen, wel-
che aber auch als Hinweis zur Verbesserung gesehen
werden kénnen. Die Untersuchung der Betrachtungs-
rdume anhand von Luftbildanalyse und Ortsbege-
hung bezieht sich auf die konkrete bauliche Situati-
on vor Ort und gibt kleinrdumige Empfehlungen zu
Nachverdichtungspotenzialen und eine Chancen-Ri-
siko-Bewertung.
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Ubersicht Teilrdume und Betrachtungsrdume
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Schwenningen |
Typologische Unterteilung der
Wohnsiedlungen

D Vorgeschlagene Raume zur Ermittlung von
Nachverdichtungspotenzialen in
mehrgeschossigen Wohnsiedlungen der
50er, 60er und 70er Jahre nach dem
Stadtplanungsamt
Villingen-Schwenningen 2021

Quartiers-/ Siedlungstypologien
" Zeilen und Reihen - aufgelockerte und
gegliederte Stadt

B GroBwohnbauten - Urbanitét durch Dichte
- Zeilenstrukturen

I GroBwohnbauten - Urbanitat durch Dichte
- Punktstrukturen
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Erlduterungen zur Lesbarkeit der Steckbriefe

Erste Seite - Eigenschaften und Lage der Stadtviertel

Bevdlkerungsprofil

Im Abschnitt wird der Entwicklungstrend der Wohn-
bevolkerung, das Durchschnittsalter und dessen

Entwicklung sowie Wanderungshewegungen der letz-

ten Jahre beschrieben. Als Datengrundlage dienen
drei Datensdtze: 2011, 2016 und 2021. Die Angaben
dienen einer ersten Beurteilung der Entwicklungsdy-

namik innerhalb des im Luftbild gezeigten Teilraums.

Rahmenbedingungen

Beschreibung der stadtebaulichen Struktur und
Einbindung, der vorliegenden Charakteristika und
Typologien sowie des Planungsrechts vom im Luft-
bild gezeigten Teilraum. Die Angaben zur Anzahl der
Flurstiicke, der FlachengroBe und der Eigentiimer-
struktur werden bei mehreren Betrachtungsberei-
chen getrennt voneinander angegeben. Die Angaben
zur Eigentiimerstruktur sind iiberschlagig ermittelt
und beziehen sich auf die FlachengroRe.

Kriterien zur Bewertung der Eignung zur Wohnraumgewinnung

Hoch

Villingen Altstadt oder
Muslenplatz Schwenningen
in max. 15min zu Ful bzw. in
5min mit dem Rad erreichbar
(1km Radius)

Erreichbarkeit wichtiger
Ziele per FuB und Rad

Abdeckung des Gebiets mit
Haltestellen (300m Radius)
tiber 80%; Anfahrt max.

20-Min-Takt am Wochentag

Qualitat der
OPNV-Anbindung

Kita/Kiga und Grundschule
in max. 7min zu Ful bzw.
3min mit dem Rad (500m
Radius) und weiterfiihrende
Schule in max. 15min zu FuR
bzw. 5min mit dem Rad (1km
Radius) erreichbar

Kinderbetreuung /
Bildungseinrichtungen

Min. ein Supermarkt und ein
Discounter in max. 7min zu

Full bzw. 3min mit dem Rad
erreichbar (500m Radius)

Qualitat der
Nahversorgung

Griinflache oder 6ffentlicher
Park in max. 7min zu Fuf3
bzw. 3min mit dem Rad er-
reichbar (500m Radius)

Naherholung im Griinen

Min. ein Spiel-/Sportplatz

in max. 7min zu Ful bzw.
3min mit dem Rad erreichbar
(500m Radius)

Offentliche Spiel- &
Sportflachen

Mittel

Villingen Altstadt oder
Muslenplatz Schwenningen
in max. 30min zu Ful’ bzw. in
15min mit dem Rad erreich-
bar (2km Radius)

Abdeckung des Gebiets mit
Haltestellen (300m Radius)
tiber 50%; Anfahrt max.

30-Min-Takt am Wochentag

Kita/Kiga und Grundschule
in max. 15min zu FuR bzw.
5min mit dem Rad (1km
Radius) und weiterfiihrende
Schule in max. 25min zu Ful}
bzw. 10min mit dem Rad
(2km Radius) erreichbar

Min. eine Nahversorgungs-
einrichtung in max. 15min zu
FuB bzw. 5min mit dem Rad
erreichbar (1km Radius)

Griinflache oder offentlicher
Park in max. 15min zu Fuf3
bzw. 5min mit dem Rad
erreichbar (1km Radius)

Spiel-/Sportplatz in max.
15min zu Full bzw. 5min mit
dem Rad erreichbar (1km
Radius)

B Gering

Villingen Altstadt oder Mus-
lenplatz Schwenningen ist
weiter als 30min zu FuB bzw.
15min mit dem Rad entfernt
(>2 km Radius)

Abdeckung des Gebiets mit
Haltestellen (300m Radius)
unter 50%; Anfahrt mehr als
30-Min-Takt am Wochentag

Kita/Kiga und Grundschule

in mehr als 15min zu Fuf
bzw. 5min mit dem Rad (>1km
Radius) und weiterfiihrende
Schule in mehr als 25min zu
Full bzw. 10min mit dem Rad
(>2km Radius) erreichbar

Nahversorgungseinrichtung
in mehr als 15min zu Fuf
bzw. 5min mit dem Rad
erreichbar (>1km Radius)

Griinflache oder offentlicher
Park in mehr als 15min zu
Full bzw. 5min mit dem Rad
erreichbar (>1km Radius)

Spiel-/Sportplatz in mehr als
15min zu Ful® bzw. 5min mit
dem Rad erreichbar (>1km
Radius)

Hinweis: Entfernungen sind jeweils als Durchschnittswert von der Mitte Teilraums mithilfe eines Online-Kartendienstes ermessen.
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Zweite Seite - Analyse der Betrachtungsraume (Wohnquartiere der 50er, 60er, 70er)

(Flachen) Potentiale im Bestand

Die Potentiale zur Innenentwicklung werden in einer
Karte dargestellt. Gebdude, bei denen ein Dachaus-
bau oder eine Aufstockung ohne eine Verdanderung
der stadtebaulichen Form aus stadtebaulicher Sicht
moglich wdre, werden mit dem Potenzial Hohenent-
wicklung (Gebdudehdhe) dargestellt. Eine Priifung
der Aktivierbarkeit und Umsetzbarkeit ist zum aktu-
ellen Zeitpunkt noch nicht erfolgt.

Als Potenzialflache fiir Nachverdichtung 1. Prioritat
werden Flachen definiert, bei denen eine stadtebau-
liche Neuordnung und/oder die Ergdnzung von
Neubauten aus gutachterlicher Sicht als Chance

zur Wohnraumgewinnung und zur Qualifizierung
des Quartiers bzw. zur Verbesserung von punktuel-
len stadtrdumlichen Situationen gesehen werden.
Weitere wichtige Indikatoren zur Beurteilung mogli-

A &

Gebdudeauf-
stockung bzw.
Teilaufstockung

Dachausbau
liche Ergdnzungen

Qualitative Potenzial-Risiko-Bewertung

Die qualitative Potenzial-Risiko-Bewertung analy-
siert die Auswirkungen einer moglichen Nachver-
dichtung auf den jeweiligen Betrachtungsraum und
seine unmittelbare Umgebung. Zur qualitativen
Bewertung wurden verschiedene Qualitatsindikato-
ren eingefiihrt. Dazu zdhlen das Stadtbild und die
Quartiersidentitat mit der Frage nach dem sich erge-
benden Mehrwert bzw. Risiko bei Nachverdichtung
von Teilquartieren innerhalb des Betrachtungsraums
selbst oder moglicher Auswirkungen der sich verdn-
dernden stddtebaulichen Strukturen auf die direkt

Fazit Entwicklungsoptionen

Das abschlieBende Fazit gewichtet die fiir den Be-
trachtungsraum empfohlenen Nachverdichtungsstra-
tegien und gibt eine Einschdtzung zum quantitativen
Wohnraumpotenzial. Die zusdtzlichen Wohneinhei-
ten werden liberschldagig mit einem Durchschnitts-
wert von 91 m2 pro Wohneinheit fiir die Potenziale

n

Stadtebauliche
Neuordnung

Anbauten oder bau-

cher Potenziale sind die Geschossigkeit, der Gebau-
dezustand (Einschdatzung nach Ortsbegehung) des
Bestands und Hinweise zu den Eigentiimerstrukturen
(zusammenhdngenden Flachen einer Eigentums-
gesellschaft). Des Weiteren ist sind in den Karten
Hinweise zum aktuellen Bauplanungsrecht (Lage in-
nerhalb/auBerhalb eines giiltigen Bebauungsplans)
dargestellt.

Potenzialflachen fiir Nachverdichtung 2. Prioritat
definieren Flachen oder Teilquartiere, die aufgrund
ihrer bereits sichtbaren Entwicklungsdynamik eine
gemeinsame Steuerung erforderlich machen oder
deren Méglichkeiten zur Wohnraumschaffung gegen-
iiber den Qualitdten der aktuellen stadtebaulichen
Situation abgewogen werden miissen.

Dynamisches
Quartier

Qualifizierung von
Freiraumstrukturen

angrenzende Nachbarschaft. Weitere Indikatoren der
Bewertung sind die angestrebte nachbarschaftliche
Qualitdt (Eignung fiir sozial gemischte Quartiere),
die Chance bzw. das Risiko hinsichtlich des Woh-
numfelds und des Freiraums (Aufwertung und Zu-
ganglichkeit des dffentlichen Raums bzw. Verlust von
offentlichen Rdumen/Naherholungsflachen) sowie
die Chance bzw. das Risiko, welche/welches sich aus
einer mdglichen 6kologischen Aufwertung der Flache
bzw. einer (weiteren) Versiegelung der Flache ergibt.

ermittelt und den Kategorien <100WE; 100-200WE
und >200WE zugeordnet. Es werden die Potenzialfla-
chen 1. Prioritat beriicksichtigt. Die Werte beziehen
sich lediglich auf die theoretisch mdglichen Nachver-
dichtungspotenziale in den Quartieren.

pesch partner architekten stadtplaner 11



VILLINGEN TEILRAUM BICKEBERG

3 o
E + % P 3, " e
: y - _ T Lt > -k WA e
? | - =
4 =

Schr'agluﬂbild Quelle: villingen-schwenningen.virtualcitymap.de

BEVOLKERUNGSPROFIL (2011-2021) RAHMENBEDINGUNGEN

Entwicklung Wohnbevélkerung = Stadtebauliche Struktur und Innenstadtnahes Wohngebiet zwischen
Einbindung Schienen und EFH-Bebauung

Zunehmend (+10%)

= Charakteristika und Zeilenbau aus der Vorkriegszeit mit

Tvoologi )

Durchschnittsalter und Entwicklung ypotogien EGEEZLITEE &S e S0

. B-Plan "Vorderer Bickeberg"

42 Jahre, Jinger werdend Planungsrecht 1966/2005

Wanderungshewegung = Flurstiicke Bauland 63 (A) 31 (B)

Mehr Wegziige, als Zuziige; steigende . Cla . .

Anzahl an Wegziigen; velw. starke FlichengroRe Flurstiicke 8 ha (A) 3 ha (B)

Wanderungsdynamik = Anteil zusammenhangende . 557 Ak ca. 20% der
Eigentlimerstrukturen Fl'.' he (A) Fl'.' he (B)
(Genossenschaft, Gesellschaft) T'dche sleie

LAGEBEZOGENE EIGNUNG IN BEZUG ZUR ZUSATZLICHEN WOHNRAUMGEWINNUNG

= Erreichbarkeit wichtiger Ziele per FuR und Rad
Qualitat der OPNV Anbindung

3 Haltestellen am Gebietsrand, 10-min-Takt

Kinderbetreuung / Bildungseinrichtungen Kiga St. Michael; Bickebergschule

= Nahversorgungsqualitat 1 Discounter

= Naherholung im Griinen Spitalwald

Offentliche Spiel- und Sportflichen

Spiel- und Bolzplatz AlemannenstraRe

Gesamtbewertung -

hoch mittel  gering
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TYPOLOGIE "ZEILEN UND REIHEN" BETRACHTUNGSRAUM e

FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzial Hohenentwicklung
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 1. Prioritat
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 2. Prioritat
(Detaillierte Priifung notwendig)
I trfolgte Nachverdichtung
Fokus Freiraum-Qualifizierung
IV Geschossigkeit
[ Absehbarer Sanierungsbedarf
(Datengrundlage Ortshegehung)
) ! Kein rechtskraftiger Bebauungsplan
Eigentumsverhéltnisse
(vereinfachte Darstellung)
%
N
AN
’) o’
< \
Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen
QUALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL
= Durchgehend Wohnraumgewinnung CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG o &g
im Dachausbau ohne Verdnderung des e éé o
Stadtbildes maglich (Norden) 55 29% z
= Definition eines durchgehenden Gebiets- o= =2 &
charakters im stidlichen Teil von IV+D durch . P fs -
Erhchung der Regelgeschossigkeit von I11 Stadtbild und Quartiersidentitat
auf IV (Suchraum) Nachbarschaft und soziale Mischung

= Gestaltung Stadtteileingang im Norden .
= Erhalt und Qualifizierung der vorhandenen Wohnumfeld und Freiraum

Griinraume bieten wohnungsbezogene Nachhaltigkeit und Okologie -

Erholungsorte
& Gesamtbhewertung

NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

= ++ +++
e @ <100 WE 100-200 >200 WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Die Typologie der 50er Jahre wurde in Teilen bereits stark iiberformt. Punktuelle Eingriffe im Betrachtungsraum bieten
die Moglichkeit neuen Wohnraum zu schaffen und die stadtebauliche Situation zu verbessern (Flachen 1. Prioritat).
Insbesondere der Ausbau des Daches bietet eine langfristige Moglichkeit zur moderaten Schaffung von Wohnraum.

Pesch Partner Architektur Stadtplanung 13




TYPOLOGIE "ZEILEN UND REIHEN" BETRACHTUNGSRAUM e

FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzial Hohenentwicklung
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 2. Prioritat
(Detaillierte Priifung notwendig)

I trfolgte Nachverdichtung

A\
IV Geschossigkeit

)_ ! Kein rechtskréftiger Bebauungsplan
] Eigentumsverhaltnisse
(vereinfachte Darstellung)

¢

n

N
1

Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt

QUALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

= Potenzial Dachausbau gegeben CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG . 55
= Ergdanzungen im Hof durch Einbeziehung T 23 o
der benachbarten Grundstiicke denkbar 55 egs =
(2. Prioritat); eine stadtebauliche o= 22 &
Neuordnung ist u.a. auf Grund des Baualters Stadtbild und Quartiersidentitat
jedoch vorzuziehen
Nachbarschaft und soziale Mischung
Wohnumfeld und Freiraum -
Nachhaltigkeit und Okologie
Gesamtbewertung

NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

’_@ @ : +
<100 WE 100-200 >200WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Das Quartier ist durch das Nebeneinander verschiedener Typologien und ihrer Ausrichtungen zueinander gepragt.
GroBflachige Veranderungen sind nicht moglich, sondern sollten behutsam in Verbindung mit ihrer direkten Umge-
bung gedacht werden. Die Larmeinwirkung durch die BundesstraBe bringt Restriktionen mit sich.

14
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VILLINGEN TEILRAUM STEPPACH-WEST

Realisiert durch virtualcitySYSTEMS GmbH
Impressum | Datenschutzhinweise

Schragluftbild Quelle: villingen-schwenningen.virtualcitymap.de

BEVOLKERUNGSPROFIL (2011-2021) RAHMENBEDINGUNGEN

Entwicklung Wohnbevélkerung = Stadtebauliche Struktur und Eigenstandiges Wohngebiet abgetrennt

Einbindung von der Bundesstra8e B33
Zunehmend (+15%)
= Charakteristika und Zeilen- und Punktbauten aus den 60er
Typologien Jahren mit neuen Ergénzungen

Durchschnittsalter und Entwicklung
B-Plan "Mittlerer Steppach" 1966/

40 Jahre, Jiinger werdend = Planungsrecht 71/89/2014/18 (A.B.C): kein B-Plan (D)
Wanderungshewegung = Flurstiicke Bauland 39(A) 128(B) 17(C)  63(D)
Mehr Wegziige, als Zuzuge; mittlere = FlachengroBe Flurstiicke 3 ha 85ha 3ha 3,5 ha
Wanderungsdynamik
= Anteil zusammenhdngende ca.75% ca.25% ca.50% ca.50%
Eigenttimerstrukturen (Aj (Bj (Cj (Dj

(Genossenschaft, Gesellschaft)

LAGEBEZOGENE EIGNUNG IN BEZUG ZUR ZUSATZLICHEN WOHNRAUMGEWINNUNG

Erreichbarkeit wichtiger Ziele per Full und Rad .
Qualitat der OPNV Anbindung 5 Haltestellen im Gebiet 60-min-Takt

= Kinderbetreuung / Bildungseinrichtungen Kita Schwalbenhaag; Grundschule Steppach; Bickebergschule

= Nahversorgungsqualitat 2 kleine Supermarkte im Gebiet, Discounter in der Umgebung

Naherholung im Griinen Griinzug im Steppach

Offentliche Spiel- und Sportflichen

Spielplatz Mittlerer Steppach und Wiener Platz

Gesamtbewertung -

hoch mittel  gering
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Villingen-Schwenningen | Nachverdichtungspotenziale in Wohnsiedlungen der 50er, 60er, 70er Jahre

TYPOLOGIE "ZEILEN UND REIHEN" BETRACHTUNGSRAUM e

(FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzialflache fiir Nachverdichtung 1. Prioritat

IV Geschossigkeit
[ Absehbarer Sanierungsbedarf
(Datengrundlage Ortshegehung)
] Eigentumsverhéltnisse
(vereinfachte Darstellung)

N

T CULE
J ) CENERE®

=2

Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

QUALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

= Prifung der Stellplatz-Flachen fir bauliche CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG o 89
Ergdnzungen e £3 .
= Aufstockungspotenzial der niedrigeren 55 28% =
Geb&udeteile um I-II; Alternativ Anbau eines o= =2 &
Kopfbaus zu Mitte des Quartiers vorstellbar . P i
= Stdrkung des kleinen Nahversorgers Stadtbild und Quartiersidentitat -
Nachbarschaft und soziale Mischung
Wohnumfeld und Freiraum
Nachhaltigkeit und Okologie
Gesamtbewertung
NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

— +
] —
<100 WE 100-200 >200WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Der Stadtebau des Wohnquartiers ist in sich stimmig, tragt aber zu schlecht nutzbaren Zwischenrdumen und, durch die
Anordnung der oberirdischen Stellpldtze, zu einer hohen Versiegelung bei. Ein schliissiges Parkraumkonzept kann die
Gestaltung nutzbarer Griinflachen und die Schaffung von weiterem Wohnraum erméglichen.

Pesch Partner Architektur Stadtplanung 17




TYPOLOGIE "ZEILEN UND REIHEN" BETRACHTUNGSRAUM Q

FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzial Hohenentwicklung
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 1. Prioritat
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 2. Prioritét
(Detaillierte Priifung notwendig)

I Erfolgte Nachverdichtung

IV Geschossigkeit
[ Absehbarer Sanierungsbedarf
(Datengrundlage Ortshegehung)
] Eigentumsverhaltnisse
(vereinfachte Darstellung)

SCHULE

N
/J\
1

Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

UALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

= Nutzung der Hofe und besonderer CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG . 59

Ecksituationen fiir bauliche Ergdnzungen T2 ~§:§' °
= Anpassung der Hohenentwicklung, 5 23E Z

Angestrebter Gebietscharakter IV+D S= 22 &
» Dachausbau ohne Veranderung des Stadtbild und Quartiersidentitat [0

Stadthilds méglich
= Ergdnzung des Hochhausensembles um Nachbarschaft und soziale Mischung -

einen weiteren Punktbau denkbar .
« Langfristig Erganzung der Einfamilienhaus- Wohnumfeld und Freiraum -

Nachbarschaften um weitere Reihenhduser Nachhaltigkeit und Okologie

vorstellbar

Gesamtbewertung -
NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN
e

<100 WE 100-200 >200WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Durch die Nachverdichtungen der letzten Jahre ist im Gebiet eine hohe Dynamik spiirbar. Teilbereiche sind bereits
stark verdichtet. Die weitere bauliche Verdichtung bedarf eines besonders behutsamen Vorgehens. Bauliche punktu-
elle und gesteuerte Eingriffe konnen das Stadtbild wieder zusammenfiigen und ein Beispiel setzen.
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Villingen-Schwenningen | Nachverdichtungspotenziale in Wohnsiedlungen der 50er, 6Qer, 70er Jahre

TYPOLOGIE "GROSSWOHNBAUTEN ZEILEN" BETRACHTUNGSRAUM c

FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzial Hohenentwicklung
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 1. Prioritat
Fokus Freiraum-Qualifizierung

IV Geschossigkeit
[ Absehbarer Sanierungsbedarf
VIII (Datengrundlage Ortshegehung)
Eigentumsverhéltnisse
(vereinfachte Darstellung)

N
i
/J

Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

UALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

= Neuordnung der groBflachigen Brach- und CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG
Garagenflachen

= Angestrebter Gebietscharakter IV-V

= Aufstockungpotenzial der flacheren Gebdude

= Qualifizierung von wohnortnahen . P— ‘s
Griinflachen; Nutzung der Flachdacher Stadtbild und Quartiersidentitat
ebenfalls méglich Nachbarschaft und soziale Mischung

wesentlichen
Auswirkungen

keine
Risiko

Wohnumfeld und Freiraum
Nachhaltigkeit und Okologie
Gesamtbhewertung

Chance/
Mehrwert

NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

= o
- <100 WE 100-200 »>200WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Die Erstellung eines baulichen Konzepts fiir den siidlichen Teil bietet ein groBes Wohnraumpotenzial. Gleichzeitig
besteht die Chance das Quartier baulich abzurunden, es vor Larm zu schiitzen und die Steppach als Gewdsser mit
einzubeziehen.

Pesch Partner Architektur Stadtplanung 19



TYPOLOGIE "ZEILEN UND REIHEN" BETRACHTUNGSRAUM Q

(FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzialfldche fiir Nachverdichtung 1. Prioritat
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 2. Prioritét
(Detaillierte Priifung notwendig)

IV Geschossigkeit
©_"_ Kein rechtskraftiger Bebauungsplan
27 Eigentumsverhiltnisse
(vereinfachte Darstellung)

[a)e3
e
23
=
=]
50
aa
Qe
i

N
i

Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen
QUALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL
= Priifung Neuorganisation der Mitte mit CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG . 55
vertikaler Organisation verschiedener T2 gé o
Nutzungen und mehr Geschossen 5E N =z
= Definition Gebietscharakter V+D S= 22 &
= Potenzial zur Neuordnung der Garagen und : - fes
StraBenflichen Stadtbild und Quartiersidentitdt -
= Einbeziehung der Steppach in das Gebiet Nachbarschaft und soziale Mischung

= Ergdnzung um weitere Punkthduser denkbar .
= Dachausbau grundsatzlich moglich; Wohnumfeld und Freiraum

Proportionen sollten beachtet werden Nachhaltigkeit und Okologie -

Gesamtbewertung
NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN
@ '
<100 WE 100-200 >200WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Die Neuordnung des ruhenden Verkehrs am westlichen Rand des Quartiers mit Priifung der Reduzierung von Strallen-
flachen bietet die Chance den Bestand in Richtung E351 baulich zu ergdnzen und die Freiflichen im Inneren zu qualifi-
zieren (Larmreduzierung). Ein baulicher Schwerpunkt liegt in der Gestaltung der das Quartier pragenden Mitte.
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Villingen-Schwenningen | Nachverdichtungspotenziale in Wohnsiedlungen der 50er, 6Qer, 70er Jahre
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VILLINGEN TEILRAUM HASLACH-SUD

- L O \' 2 |
Schragluftbild Quelle: villingen-schwenningen.virtualcitymap.de

BEVOLKERUNGSPROFIL (2011-2021) RAHMENBEDINGUNGEN

Entwicklung Wohnbevélkerung * Stadtebauliche Strukturund 7.4 oiner Satellitenstadt

Einbindung
Abnahme im Vergleich zu 2016 (-5%)
= Charakteristika und Zeilenbauten aus den 50er und 60er
Typologi
Durchschnittsalter und Entwicklung ypotogien e
% Baufluchtenplan
45 Jahre, Alter werdend Planungsrecht "Hasslach/Villingen" 1961
Wanderungsbewegung = Flurstiicke Bauland 137
Mehr Wegziige, als Zuziige; abnehmende - FlachengroRe Flurstiicke 6 ha

Anzahl an Zu- und Wegziigen; eher geringe

Wanderungsdynamik (abnehmend) - Anteil zusammenhéngende

Eigentimerstrukturen ca. 35% der Flache
(Genossenschaft, Gesellschaft)

LAGEBEZOGENE EIGNUNG IN BEZUG ZUR ZUSATZLICHEN WOHNRAUMGEWINNUNG

= Erreichbarkeit wichtiger Ziele per FuB und Rad .
= Qualitat der OPNV Anbindung 2 Haltestellen im Gebiet, 30-min-Takt
= Kinderbetreuung / Bildungseinrichtungen Petrus im Haslach Kita; Haslachschule

= Nahversorgungsqualitat Backer und Café im Gebiet

= Naherholung im Griinen
Offentliche Spiel- und Sportflichen

Griinzug im Gebiet und Woschhalde

Spiel- und Sportplatze im benachbarten Griinzug

Gesamtbewertung -

hoch mittel  gering
22



Villingen-Schwenningen | Nachverdichtungspotenziale in Wohnsiedlungen der 50er, 6Qer, 70er Jahre

TYPOLOGIE "ZEILEN UND REIHEN"

(FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzial Hohenentwicklung
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 1. Prioritat
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 2. Prioritat
KITA (Detaillierte Priifung notwendig)
| Fokus Freiraum-Qualifizierung
IV Geschossigkeit
[ Absehbarer Sanierungsbedarf
In (Datengrundlage Ortsbegehung)
Eigentumsverhéltnisse
o (vereinfachte Darstellung)
it
I
SCHULE
N
/l\‘
N ¥ A
il 1
Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen
QUALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL
= Anpassung der Hohenentwicklung, CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG o &g
Angestrebter Gebietscharakter IV+D e éé o
= Dachaushau ohne Veranderung des 55 29% =
Stadtbilds moglich o= =2 &
= Bauliche Qualifizierung des kleinen . P— ‘s
Zentrums Stadtbild und Quartiersidentitdt -

* Gestaltung eines Ubergangs zu den Nachbarschaft und soziale Mischung
Einfamilienhdusern im Westen durch Neu- Woh feld und Frei
bauten/Erganzungshauten onnumreld und rreiraum

* Qualifizierung und Verkniipfung der Nachhaltigkeit und Okologie e

Grinflachen
Gesamtbhewertung

NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

Rl o

<100 WE 100-200 >200 WE
FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Bauliche Verdanderungen konnen das Quartier punktuell stdarken und dennoch das stimmige Gesamtensemble bewah-
ren. Neben den baulichen Anpassungen kénnen qualitative BegleitmaBnahmen die Identitdt des Quartiers starken,
u.a. die Starkung der fuBlaufigen Verbindungen.

Pesch Partner Architektur Stadtplanung 23



VILLINGEN TEILRAUM GOLDENBUHL

Schrégluftbild

BEVOLKERUNGSPROFIL (2011-2021)

Entwicklung Wohnbevélkerung
Zunehmend (+2%)

Durchschnittsalter und Entwicklung

43 Jahre, Jinger werdend nach 2016; gerin-
geres Durchschnittsalter im Punkthochhaus

Wanderungsbewegung

Mehr Zuziige, als Wegziige; beson-
ders viele Binnenzuziige; eher starke
Wanderungsdynamik

RAHMENBEDINGUNGEN

= Stadtebauliche Struktur und
Einbindung

= Charakteristika und
Typologien

= Planungsrecht
= Flurstiicke Bauland

= FlachengroBe Flurstiicke

= Anteil zusammenhangende
Eigentlimerstrukturen

(Genossenschaft, Gesellschaft)

Wohngebiet zwischen BundesstralRe
und Gewerbegebiet

Zeilenbauten und Punkthochhaus aus
den 50er und 60er Jahren

B-Plan: "Goldener Biihl" 1956/73;
B-Plan Hochpunkt: "Jfingle" 1966/71

231

13,5 ha

ca. 30% der Flache

LAGEBEZOGENE EIGNUNG IN BEZUG ZUR ZUSATZLICHEN WOHNRAUMGEWINNUNG

Erreichbarkeit wichtiger Ziele per Full und Rad
Qualitat der OPNV Anbindung

Kinderbetreuung / Bildungseinrichtungen

Nahversorgungsqualitat

Naherholung im Griinen
Offentliche Spiel- und Sportflichen

24

7 Haltestellen am Gebietsrand, 30-min-Takt

Markus Kiga; Golden-Biihl-Schule

Supermarkt und kleine Ldden am Gebiet

Griinzug im Gebiet; Germanswald

Spielplatz Goldenbihl Kirchenzentrum/Griinzug; Sportplatz

Gesamtbewertung -

hoch mittel  gering



Villingen-Schwenningen | Nachverdichtungspotenziale in Wohnsiedlungen der 50er, 6Qer, 70er Jahre

TYPOLOGIE "ZEILEN UND REIHEN" UND "GROSSWOHNBAU"

(FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

SCHULE

Potenzial Hohenentwicklung
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 1. Prioritat
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 2. Prioritat
(Detaillierte Priifung notwendig)

I trfolgte Nachverdichtung

IV Geschossigkeit
[ Absehbarer Sanierungsbedarf
(Datengrundlage Ortshegehung)
Eigentumsverhéltnisse
(vereinfachte Darstellung)

EINKAUFSCENTER

Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt

Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

UALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

= Eingangssituation Freiburger Str. neu ordnen
sowie Aufwertung Bereich Ladeneinheit

= Angestrebter Gebietscharakter [V+D, Entlang

der Bundesstralle hoher denkbar

= Dachausbau ohne Veranderung des
Stadtbilds moglich

= GroBziigige Verkehrsflachen fiir Anbauten
oder Erganzungen nutzen

NACHVERDICHTUNGSTYPEN

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Das positive Miteinander von Mehr- und Ein
Dachausbau und die Aufstockung um ein Ge

CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG

wesentlichen
Auswirkungen

keine
Risiko

Stadtbild und Quartiersidentitat
Nachbarschaft und soziale Mischung
Wohnumfeld und Freiraum
Nachhaltigkeit und Okologie
Gesamtbhewertung

Chance/
Mehrwert

THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

dedncn

<100 WE 100-200 >200 WE

familienhausbau sollte in Zukunft fortgesetzt werden. Gleichzeitig ist der
schoss bei den Zeilen gut vorstellbar. Die Situation entlang der Bundes-

strae kann neu gedacht werden, um einen besseren Larmschutz fiir das Quartier zu bieten.
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VILLINGEN TEILRAUM ERBSENLACHEN

e >

Scrégluﬂbila

BEVOLKERUNGSPROFIL (2011-2021)

Entwicklung Wohnbevélkerung

Abnehmend (-15%); Leerstand
Seniorenwohnheim

Durchschnittsalter und Entwicklung

43 Jahre, Verjiingung durch Aufgabe
Seniorenwohnen

Wanderungsbhewegung

Mehr Wegzliige, als Zuzlige; eher starke
Wanderungsdynamik

s &

—_—— o  E -t 5y
Quelle: villingen-schwenningen.virtualcitymap.de

RAHMENBEDINGUNGEN

= Stidtebauliche Struktur und Innenstadtnahes Wohngebiet bei der

Einbindung ehemaligen Kaserne
= Charakteristika und Zeilenbauten aus den 50er und 60er
Typologien Jahren und groRe bauliche Struktur

= Planungsrecht

Teilweise Aufhebung der B-Plane im
Wohngebiet "Erbsenlachen" 2002

= Flurstiicke Bauland 48

= FlachengroBe Flurstiicke 8 ha

= Anteil zusammenhangende
Eigentimerstrukturen ca. 35% der Flache
(Genossenschaft, Gesellschaft)

LAGEBEZOGENE EIGNUNG IN BEZUG ZUR ZUSATZLICHEN WOHNRAUMGEWINNUNG

= Erreichbarkeit wichtiger Ziele per FuR und Rad
Qualitat der OPNV Anbindung

Kinderbetreuung / Bildungseinrichtungen

Nahversorgungsqualitat

Naherholung im Griinen
Offentliche Spiel- und Sportflichen

26

4 Haltestellen am Gebietsrand, 30-min-Takt

Kiga St. Konrad; Stidstadtschule; Karl-Brachat-Realschule

2 Discounter und Supermarkt in der Umgebung

Griinzug im Gebiet; Hubenloch

Spielplatz Erbsenlachen

Gesamtbewertung
hoch mittel  gering



Villingen-Schwenningen | Nachverdichtungspotenziale in Wohnsiedlungen der 50er, 6Qer, 70er Jahre

TYPOLOGIE "ZEILEN UND REIHEN" UND "GROSSWOHNBAU"

(FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzial Hohenentwicklung
Potenzialfldche fiir Nachverdichtung 1. Prioritét
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 2. Prioritét
(Detaillierte Priifung notwendig)

I trfolgte Nachverdichtung

IV Geschossigkeit
[ Absehbarer Sanierungsbedarf
(Datengrundlage Ortshegehung)
- ! Kein rechtskréftiger Bebauungsplan
° Eigentumsverhaltnisse

(vereinfachte Darstellung)

N
i
/J

Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

QUALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

= Teilaufstockung ohne Konflikt zur kleineren CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG = &g
Bebauung durch Topografie méglich Te £3 .

= Potenzial Dachausbau gegeben 5< 2 %; =

= Angestrebter Gebietscharakter IV+D S= 222 &

= Potenzial durch Neuordnung des ehemaligen . P s
Seniorenwohnheims; Die Augsrichtung aufgdie Stadtbild und Quartiersidentitat -
Griinflache ist ebenfalls zu beriicksichtigen Nachbarschaft und soziale Mischung -

= Neuordnung Stadtteileingang im Osten Wohnumfeld und Freiraum

Nachhaltigkeit und Okologie -

Gesamtbhewertung

NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

(=) dedncn
’_@ @ @ <100 WE 100-200 »>200WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Das Quartier bildet durch die Anordnung um den Griinraum eine erkennbare Nachbarschaft. Die groBflachigen Neuord-
nungspotenziale, wie der Bereich der ehemaligen Franzdsische Schule und des ehemaligen Seniorenwohnheims tragen
zur Aufwertung des Quartiers bei, sollten die pragende Identitdt und Nachbarschaften jedoch beriicksichtigen.
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VILLINGEN TEILRAUM STEPPACH-OST

Schrégluftbild

BEVOLKERUNGSPROFIL (2011-2021)

Entwicklung Wohnbevélkerung
Zunehmend (+2%)

Durchschnittsalter und Entwicklung

44 Jahre, Jinger werdend; hoheres Durch-
schnittsalter in den Punkthochh&usern

Wanderungsbewegung

Mehr Zuziige, als Wegziige in den Punkt-
bauten; eher geringe Wanderungsdynamik,
insbesondere in den Punkthochhdusern

= Planungsrecht

uelle: \;illingen-schenm’ngen.virtualcitymap.de

RAHMENBEDINGUNGEN

= Stadtebauliche Struktur und Wohngebiet abgetrennt durch Bundes-
Einbindung straRe, Ubergang zum Landschaftsraum

= Charakteristika und GrofBe Zeilenbauten und Punkthochh&u-
Typologien ser aus den 70er Jahren

B-Plan "Mittlerer Steppach”

1966/1971/1989/
= Flurstiicke Bauland 45
= FlachengroBe Flurstiicke 8,5 ha

= Anteil zusammenhangende
Eigentimerstrukturen ca. 30% der Flache
(Genossenschaft, Gesellschaft)

LAGEBEZOGENE EIGNUNG IN BEZUG ZUR ZUSATZLICHEN WOHNRAUMGEWINNUNG

= Erreichbarkeit wichtiger Ziele per FuR und Rad
= Qualitat der OPNV Anbindung

= Kinderbetreuung / Bildungseinrichtungen

= Nahversorgungsqualitat

= Naherholung im Griinen
= Offentliche Spiel- und Sportflachen

28

2 Haltestellen am Gebietsrand, 30-min-Takt

Stelzenhaus Kiga; Grundschule im Steppach; Bickebergschule

Kleiner Supermarkt im Nachbargebiet

Griinzug im Steppach
Spielplatz Mittlerer Steppach

Gesamtbewertung
hoch mittel  gering



Villingen-Schwenningen | Nachverdichtungspotenziale in Wohnsiedlungen der 50er, 6Qer, 70er Jahre

TYPOLOGIE "GROSSWOHNBAUTEN ZEILEN UND PUNKTE"

FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzial Hohenentwicklung
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 1. Prioritat
Fokus Freiraum-Qualifizierung

IV Geschossigkeit
[ Absehbarer Sanierungsbedarf
(Datengrundlage Ortshegehung)
Eigentumsverhéltnisse
(vereinfachte Darstellung)

N
q\‘ SCHULE
/J

Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen
QUALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL
= Aufstockung der Punkthduser zur Betonung CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG = &g
der Wegeverbindungen vorstellbar e éé o
= Teilaufstockung der Zeilen zur Formung einer 55 29% =
Dachlandschaft, die sich mit der Topografie o= =2 &
bewegt . N -
= Ergdnzung eines weiteren Punkthauses Stadtbild und Quartiersidentitat -
bis VII zwischen Hochhausensemble und Nachbarschaft und soziale Mischung -

Punkthaus-Reihe vorstellbar; Beachtung .
klimatischer Rahmenbedingungen Wohnumfeld und Freiraum

= Erhalt und Qualifizierung des flieBenden Nachhaltigkeit und Okologie -
Freiraums zwischen den Zeilenbauten
Gesamtbhewertung

NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

" [ilili) <100 WE 100-200 >200WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Durch bauliche Akzentuierung der Typologien und einer bewussten Formung der Dachlandschaft ergibt sich die
Maglichkeit die Identitdt des Quartiers positiv zu beeinflussen ohne das Gesamtensemble zu stéren. Der Aushau des
Daches durch Aufstockung bietet eine langfristige Moglichkeit zur moderaten Schaffung von Wohnraum.
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VILLINGEN TEILRAUM WOSCHHALDE-NORD

Schrégluftbild

BEVOLKERUNGSPROFIL (2011-2021)

Entwicklung Wohnbevélkerung
Abnehmend (-4%)

Durchschnittsalter und Entwicklung
44 |ahre, Alter werdend

Wanderungshewegung

Etwas mehr Wegzlige, als Zuziige; vglw.
geringe Wanderungsdynamik

RAHMENBEDINGUNGEN

= Stadtebauliche Struktur und
Einbindung

= Charakteristika und
Typologien

= Planungsrecht
= Flurstiicke Bauland

= FlachengroBe Flurstiicke

= Anteil zusammenhangende
Eigentlimerstrukturen

(Genossenschaft, Gesellschaft)

Quelle: villingen-schwenningen.virtualcitymap.de

Satellitenstadt; Wohngebiet im Uber-
gang zum Landschaftsraum

GroBwohnbausiedlung aus den 70er
Jahren

B-Plan "W&schhalde" 1973/1995

48

13,5 ha

ca. 10% der Flache

LAGEBEZOGENE EIGNUNG IN BEZUG ZUR ZUSATZLICHEN WOHNRAUMGEWINNUNG

= Erreichbarkeit wichtiger Ziele per FuR und Rad

Qualitat der OPNV Anbindung

Kinderbetreuung / Bildungseinrichtungen

Nahversorgungsqualitat

Naherholung im Griinen
Offentliche Spiel- und Sportflichen

30

4 Haltestellen im Gebiet, 30-min-Takt

Kiga Woschhalde; Haslachschule

Gesamtbewertung

Leerstehende Ladenfliche im Gebiet

Griinzug Woschhalde

Spiel- und Sportplatze im benachbarten Griinzug

hoch mittel  gering



Villingen-Schwenningen | Nachverdichtungspotenziale in Wohnsiedlungen der 50er, 6Qer, 70er Jahre

TYPOLOGIE "GROSSWOHNBAUTEN ZEILEN"

(FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzial Hohenentwicklung

Potenzialfldche fiir Nachverdichtung 1. Prioritét
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 2. Priorit&t
(Detaillierte Priifung notwendig)

Fokus Freiraum-Qualifizierung

IV Geschossigkeit
[ Absehbarer Sanierungsbedarf
(Datengrundlage Ortshegehung)

Eigentumsverhéltnisse
(vereinfachte Darstellung)

SCHULE

KITA

N
i
/J

Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt

QUALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

= Hohenspiel durch Teilaufstockungen CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG = &g
im stdlichen Teil etablieren; Nutzung/ T2 éé o
Begriinung der Flachdacher als Potenzial 55 29% z
= Bauliche Ergdnzungen auf den Tiefgaragen in o= =2 &
Leichtbauweise vorstellbar . P fs
- Qualifizierung der wohnungsbezogenen Stadtbild und Quartiersidentitat -
Griinflachen Nachbarschaft und soziale Mischung
= Erhalt und Starkung der Querverbindungen .
= Neuordnung des leerstehenden Zentrums Wohnumfeld und Freiraum -
und eventuelle Unterbringung kleinerer Nachhaltigkeit und Okologie
Infrastruktur-Einheiten
Gesamtbewertung
NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

doen

<100 WE 100-200 >200 WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Punktuelle bauliche Akzentuierungen der groBflachigen Hofe (Flachen 1. Prioritdt) und eine Weiterentwicklung der cha-

rakteristischen, getreppten Dachlandschaft bieten die Moglichkeit neuen Wohnraum zu schaffen und das Quartier nach-

haltig zu starken. Die Verdanderungen sollten behutsam und im Rahmen eines Gesamtkonzepts vorgenommen werden.
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VILLINGEN TEILRAUM HAMMERHALDE-SUD

Pty .7 g N
. ..-'a.-'_ ﬁ"h S, | “::.. .

Schragluftbild Quelle: villingen-schwenningen.virtualcitymap.de

BEVOLKERUNGSPROFIL (2011-2021) RAHMENBEDINGUNGEN

Entwicklung Wohnbevélkerung = Stadtebauliche Struktur und Abgeschiedenes Wohngebiet am west-

Einbindung lichen Siedlungsrand
Abnehmend
= Charakteristika und GroBwohnbausiedlung aus den 70er
Typologien Jahren

Durchschnittsalter und Entwicklung
B-Plan zu Teilen der Flache

52 Jahre, Alter werdend = Planungsrecht "Hammerhalde" 1978
Wanderungsbewegung = Flurstiicke Bauland 23

Mehr Zuziige, als Wegzuge; stg1- = FlachengroBe Flurstiicke 8,5 ha

gende Anzahl an Zuziigen; geringe

Wanderungsdynamik ;

Anteil zusammenhdngende
Eigentimerstrukturen ca. 10% der Flache
(Genossenschaft, Gesellschaft)

LAGEBEZOGENE EIGNUNG IN BEZUG ZUR ZUSATZLICHEN WOHNRAUMGEWINNUNG

= Erreichbarkeit wichtiger Ziele per FuB und Rad .
Qualitat der OPNV Anbindung 5 Haltestellen am Gebietsrand, 30-min-Takt

Kinderbetreuung / Bildungseinrichtungen Kindergarten Loretto

= Nahversorgungsqualitat 1 Discounter in der Umgebung; Restaurant im Gebiet

= Naherholung im Griinen Neuhguslewald

Offentliche Spiel- und Sportflichen

Spielplatz LeopoldstraRe; Bolzplatz Hammerhalde

Gesamtbewertung -

hoch mittel  gering
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Villingen-Schwenningen | Nachverdichtungspotenziale in Wohnsiedlungen der 50er, 6Qer, 70er Jahre

TYPOLOGIE "GROSSWOHNBAUTEN ZEILEN"

(FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzial Héhenentwicklung
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 1. Prioritat
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 2. Prioritét
(Detaillierte Priifung notwendig)

Fokus Freiraum-Qualifizierung

IV Geschossigkeit
[ Absehbarer Sanierungsbedarf
(Datengrundlage Ortshegehung)
)_ ! Kein rechtskraftiger Bebauungsplan

N
q\} Eigentumsverhéltnisse
S/

(vereinfachte Darstellung)

SENIOREN-WOHNANLAGE g
Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

QUALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

= Nutzung der Stellplatzflachen fiir bauliche CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG
Ergdnzungen

= Freies Grundstiick am Rand des Gebiets fir
baulichen Akzent nutzen

Chance/
Mehrwert
keine
wesentlichen
Auswirkungen
Risiko

= Teilaufstockungen um I-IT unter . P— ‘s
Beibehaltung der getreppten Dachlandschaft Stadtbild und Quartiersidentitit
vorstellbar o i Nachbarschaft und soziale Mischung
= Gestaltung einer Griinflache fir alle Wohnumfeld und Freiraum -

Generationen in der Mitte des Quartiers
Nachhaltigkeit und Okologie

Gesamtbhewertung

NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

+

<100 WE 100-200 >200WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Bei baulichen Erganzungen und Aufstockungen sollte die fiir die Zeilen so spezifische getreppte Dachlandschaft
beibehalten und unterstiitzen. Ein baulicher Akzent am Rande des Gebiet und im (bergang zu Landschaft kann einen
markanten Abschluss bilden. Dabei haben 6kologischen Belange eine besondere Sensibilitat.
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SCHWENNINGEN TEILRAUM JOSEPH-HAYDN-STRASSE

N

Schragluftbild

BEVOLKERUNGSPROFIL (2011-2021

Entwicklung Wohnbevélkerung
gleichbleibend

Durchschnittsalter und Entwicklung

42 Jahre, Jinger werdend

Wanderungshewegung

Mehr Zuziige, als Wegzlige; geringe
Wanderungsdynamik

Quelle: villingen-schwenm’nn.vi’ﬁualcitymap.de

RAHMENBEDINGUNGEN

= Stidtebauliche Struktur und Wohngebiet in dynamischem Umfeld

Einbindung

= Charakteristika und

Typologien

= Planungsrecht

(Neubebauung)

Zeilenbauten aus den 60er Jahren

B-Plan "Weiden" 1964

= Flurstiicke Bauland 79 (Stellplatze)

= FlachengroBe Flurstiicke 1,5 ha

= Anteil zusammenhangende
Eigentimerstrukturen 0% der Flache
(Genossenschaft, Gesellschaft)

LAGEBEZOGENE EIGNUNG IN BEZUG ZUR ZUSATZLICHEN WOHNRAUMGEWINNUNG

= Erreichbarkeit wichtiger Ziele per FuR und Rad
= Qualitat der OPNV Anbindung

= Kinderbetreuung / Bildungseinrichtungen
= Nahversorgungsqualitat

= Naherholung im Griinen
= Offentliche Spiel- und Sportflachen

34

3 Haltestellen am Gebietsrand, 15-min-Takt

Kiga St. Elisabeth; Friedensschule; Georg-Mdller-Schulen

1 Discounter

Wildpark
Spiel- und Bolzpatz Miihlweg

Gesamtbewertung
hoch mittel  gering



Villingen-Schwenningen | Nachverdichtungspotenziale in Wohnsiedlungen der 50er, 6Qer, 70er Jahre

TYPOLOGIE "ZEILEN UND REIHEN"

FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

[T Potenzialflédche fiir Nachverdichtung 1. Prioritat

IV Geschossigkeit

Y
Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

UALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

= Neuordnung der Garagen und Strallenfldchen CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG = 53
zur Schaffung von Wohnraum g £3 .
= Priifung einer baulichen Ergénzung, bspw. 55 28% =
Kopfbauten i} 5= sz &
) Wgsé?lgfrg%ges Hohensprungs zur Stadtbild und Quartiersidentitat e
= Akzent bis zu V entlang der WasenstraBBe Nachbarschaft und soziale Mischung -
Wohnumfeld und Freiraum
Nachhaltigkeit und Okologie
Gesamtbewertung
NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

+

<100 WE 100-200 >200 WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Eine Neuordnung der heute doppelten ErschlieBung liber die Joseph-Haydn-StraBe und der groRflachigen Garagen-
flachen konnten Raum fiir Anbauten an die Zeilenstrukturen schaffen. Trotz Erhalt der Bebauung ware allerdings eine
grundlegende Umstrukturierung erforderlich. Das StraBenbild der WasenstraRe wiirde dadurch aufgewertet werden.
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SCHWENNINGEN TEILRAUM RIETEN

Schragluftbild ’ - 7 Quelle: villingen-schwenningen.virtualcitymap.de

BEVOLKERUNGSPROFIL (2011-2021) RAHMENBEDINGUNGEN

Entwicklung Wohnbevélkerung » Stadtebauliche Strukturund ~ Wohngebiet zwischen

Einbindung EFH-Bebauung und Gewerbe
Nach Abnahme wieder zunehmend, )
heterogene Nachbarschaften . Charaktgristika und Zellens.trukturen der 50er und Punkt-
Typologien und Zeilenbauten der 60/70er
Durchschnittsalter und Entwicklung « Planungsrecht |1<gi6r17531-gl7;:)n/$;;73(.g)[an "Rieten - Mitte"
46 Jahre, nach Altersabnahme wieder alter
werdend, Ausnahme Punktbauten = Flurstiicke Bauland 27 (A) 65 (B)
Wanderungsbewegung « FlachengroRe Flurstiicke 3 ha(A) 6,5 ha (B)
Mehr Wegzlige, als Zuziige; mittlere Wande- « Anteil zusammenhangende
rungsdynamik, heterogene Nachbarschaften Eigentimerstrukturen Ic:?éi](i"/(oAc)ler ;?éczs:/?g)er

(Genossenschaft, Gesellschaft)

LAGEBEZOGENE EIGNUNG IN BEZUG ZUR ZUSATZLICHEN WOHNRAUMGEWINNUNG

Erreichbarkeit wichtiger Ziele per Full und Rad Bessere Lage zum Bahnhof Schwenningen
Qualitat der OPNV Anbindung 5 Haltestellen am Gebietsrand, 30-min-Takt

Kinderbetreuung / Bildungseinrichtungen Kath. Kindergarten Max-Fischer; Georg-Miiller-Schulen

Nahversorgungsqualitat 1 Supermarkt und 1 Discounter

Naherholung im Griinen Griinzug Rieten; Dickenhart; Wildpark; Méglingshéhe

Offentliche Spiel- und Sportflichen

Spiel- und Bolzplatz Griinzug Rieten

Gesamtbewertung -

hoch mittel  gering
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Villingen-Schwenningen | Nachverdichtungspotenziale in Wohnsiedlungen der 50er, 6Qer, 70er Jahre

TYPOLOGIE "ZEILEN UND REIHEN"

(FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

BETRACHTUNGSRAUM e

3 . (vereinfachte Darstellung)

Potenzial Hohenentwicklung

Potenzialflache fiir Nachverdichtung 1. Prioritat
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 2. Prioritat
(Detaillierte Priifung notwendig)

Fokus Freiraum-Qualifizierung

IV Geschossigkeit
& /] Absehbarer Sanierungsbedarf
(Datengrundlage Ortshegehung)
- _! Kein rechtskraftiger Bebauungsplan
Eigentumsverhéltnisse

v

y%

»

A\

Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt

Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

UALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

= Neuordnung der bislang trennend
wirkenden Zeilen im Osten zugunsten einer
durchlédssigeren Bebauung

= Anpassung der Hohenentwicklung,
Angestrebter Gebietscharakter IV+D

= Dachaushau ohne Verdnderung des
Stadtbilds méglich

= Doppelte ErschlieBung zugunsten der
Schaffung von Freirdumen aufgeben

= Neuordnung der Garagen zur Qualifizierung
von Freirdumen

NACHVERDICHTUNGSTYPEN

a—)

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG

wesentlichen
Auswirkungen

keine
Risiko

Stadtbild und Quartiersidentitat
Nachbarschaft und soziale Mischung -
Wohnumfeld und Freiraum

Nachhaltigkeit und Okologie -

Gesamtbhewertung

Chance/
Mehrwert

THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

doen

<100 WE 100-200 >200WE

Der absehbare Sanierungshedarf eréffnet die Moglichkeit iiber grundlegende Veranderungen nachzudenken. Dabei
wire die Schaffung eines Ubergangs zwischen kleinteiliger und Zeilen-Bebauung wiinschenswert (Fldche 1. Prioritit).
Gleichzeitig kénnen die UbererschlieBung reduziert und wohnraumbezogene Freirdume gestaltet werden.
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TYPOLOGIE "GROSSWOHNBAUTEN ZEILEN UND PUNKTE" BETRACHTUNGSRAUM e

(FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzial Hohenentwicklung

Potenzialflache fiir Nachverdichtung 1. Prioritat
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 2. Prioritét
(Detaillierte Priifung notwendig)

Fokus Freiraum-Qualifizierung

IV Geschossigkeit
[ Absehbarer Sanierungsbedarf
(Datengrundlage Ortshegehung)
] Eigentumsverhaltnisse
(vereinfachte Darstellung)

N
/ \\
‘\\ //“

Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

UALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

= Quartierseingdnge qualifizieren, bauliche CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG . 59
Entwicklung grolflachig versiegelter T 23 .
Garagenbereiche (Stellplatzkonzept) 2 o %% 2

= Teilaufstockung von IIT auf IV/V fiir eine 5= 22 &

abwechslungsreiche Dachlandschaft und Stadtbild und Quartiersidentitat
bessere Proportionalitat
= Qualifizierung des kleinen Zentrums Nachbarschaft und soziale Mischung

= Bei Anpassung an Hochhaus-Standard .
Erhohung der Punktbauten denkbar Wohnumfeld und Freiraum

= Erweiterung des vorhandenen Griinzugs Nachhaltigkeit und Okologie
durch Qualifizierung von Garagenflachen
Gesamtbewertung

NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

ﬁ_ > n ek
‘ ﬁ - <100 WE 100-200 >200WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Die heutige Struktur, die durch Stellung der Gebdaude Nachbarschaften definiert und Freirdume gliedert, kann durch
Aufstockungen und bauliche Ergdnzung an den Quartierseingangen gestarkt werden. Das kleine Zentrum ist eine be-
sondere Qualitat, die erhalten und durch bauliche Verdnderungen (Hohenentwicklung) unterstiitzt werden kdnnte.
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SCHWENNINGEN TEILRAUM RIEMENACKER/ALTER FRIEDHOF

N

" 3 - A N
Quelle: villingen-schwenningen.virtualcitymap.de

Schrégluftbild

BEVOLKERUNGSPROFIL (2011-2021 RAHMENBEDINGUNGEN
Entwicklung Wohnbevélkerung = Stadtebauliche Struktur und Wohngebiet am nérdlichen Siedlungs-
Einbindung rand bei Neubaugebiet
Zunehmend (+25%)
= Charakteristika und Zeilenbauten und Punktbauten aus den
T : . ..
Durchschnittsalter und Entwicklung ypologien SO I TS
44 Jahre, dlter werdend = Planungsrecht B-Plan "Riemendcker" 1964/1970
Wanderungsbewegung = Flurstiicke in Privatbesitz 61
Zahlen auf Grund von Bautatigkeiten nicht - FlachengroRe Flurstiicke 3.5 ha

eindeutig leshar

= Anteil zusammenhangende
Eigentimerstrukturen ca. 25% der Flache
(Genossenschaft, Gesellschaft)

LAGEBEZOGENE EIGNUNG IN BEZUG ZUR ZUSATZLICHEN WOHNRAUMGEWINNUNG

Erreichbarkeit wichtiger Ziele per Full und Rad

= Qualitat der OPNV Anbindung . Angebot tagsiiber fehlt - Nachtbus
= Kinderbetreuung / Bildungseinrichtungen Ludwig-Richter-Kiga, Gartenschule, Schulverbund Deutenberg
= Nahversorgungsqualitat 1 Discounter und Marktplatz

Alter Friedhof
Spiel- und Bolzplatz Alter Friedhof und Stuttgarter StraRe

Naherholung im Griinen
Offentliche Spiel- und Sportflichen

Gesamtbewertung

hoch mittel  gering
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Villingen-Schwenningen | Nachverdichtungspotenziale in Wohnsiedlungen der 50er, 60er, 70er Jahre

TYPOLOGIE "ZEILEN UND REIHEN" UND "GROSSWOHNBAU"

FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzial Hohenentwicklung
Potenzialflache fiir Nachverdichtung 1. Prioritat

IV Geschossigkeit
[ Absehbarer Sanierungsbedarf
(Datengrundlage Ortshegehung)
Eigentumsverhaltnisse

(vereinfachte Darstellung)

(&)

N
TN
\l/“

Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

UALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

= Anpassung der Hohenentwicklung Richtung CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG . 59
Stiden, Angestrebter Gebietscharakter IV-V Te 23 .

= Potenzial Neuordnung Garagenflachen &< 2 %g =

= Bauliche Ergéanzung um Hochpunkt moglich 5= 2s2 &

(Anbau/Punktbau) . _ -
= Erhalt der Garagenflachen im Stiden; eine Stadtbild und Quartiersidentitat
Entsiegelung und Begriinung der Flachen Nachbarschaft und soziale Mischung

ware zu begriifen Wohnumfeld und Freiraum

Nachhaltigkeit und Okologie
Gesamtbhewertung

NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

+

<100 WE 100-200 >200WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Punktuelle bauliche Verdnderungen kénnen kleinrdumig Wohnraum schaffen. Eine Neuordnung um den Hochpunkt
bietet die Moglichkeit den Quartierseingang zu starken.
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SCHWENNINGEN TEILRAUM GRABENACKER

Schréglubi -

BEVOLKERUNGSPROFIL (2011-2021

Entwicklung Wohnbevélkerung

Leicht zunehmend (+3%)

Durchschnittsalter und Entwicklung
40 Jahre, gleichbleibend

Wanderungshewegung

Mehr Zuziige, als Wegzlige; geringe
Wanderungsdynamik

= Stadtebauliche Struktur und

Einbindung

= Charakteristika und

Typologien

= Planungsrecht

= Flurstiicke Bauland
= FlachengroBe Flurstiicke

= Anteil zusammenhangende
Eigentlimerstrukturen
(Genossenschaft, Gesellschaft)

o ANy A :
Quelle: villingen-schwenningen

RAHMENBEDINGUNGEN

".virtualc?tymap.de'

Wohngebiet am westlichen Siedlungs-

rand, zwischen Gewerbegebiet und EFH

Jahren

Zeilenbauten aus den 60er und 70er

B-Plan "Grabenicker" 1969/72/74 (A);
B-Plan "HohenkrahenstraBe" 1964 (B)

11 (A)

4,5 ha (A) 1 ha (B)

ca. 85% der
Flache (A)

LAGEBEZOGENE EIGNUNG IN BEZUG ZUR ZUSATZLICHEN WOHNRAUMGEWINNUNG

= Erreichbarkeit wichtiger Ziele per FuR und Rad

Qualitat der OPNV Anbindung

Kinderbetreuung / Bildungseinrichtungen

Nahversorgungsqualitat

Naherholung im Griinen
Offentliche Spiel- und Sportflichen

42

4 Haltestellen am Gebietsrand, 60-min-Takt

Kita Oberlin; Friedensschule; Rudolf-Steiner-Schule

1 Discounter

Wildpark
Spielplatz Schiffkopfstrale

Gesamtbewertung
hoch mittel

ca. 35% der
Flache (B)

25 (Stellplatze) (B)

gering



Villingen-Schwenningen | Nachverdichtungspotenziale in Wohnsiedlungen der 50er, 6Qer, 70er Jahre

TYPOLOGIE "GROSSWOHNBAUTEN ZEILEN" BETRACHTUNGSRAUM e

FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

4 7771 Potenzialflache fiir Nachverdichtung 1. Prioritét

- | ° 4 IV Geschossigkeit I
AR €[] Absehbarer Sanierungsbedarf
2. ® 4 (Datengrundlage Ortshegehung) |
‘ CORE ™ & .. Eigentumsverhaltnisse
* » 0 (vereinfachte Darstellung)
P 3 i v 4 - -
Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

UALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

= Umstrukturierung groRflachig versiegelter CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG
Garagenbereiche unter Einbeziehung der
benachbarten Gebdude(Stellplatzkonzept)

Chance/
Mehrwert
keine
wesentlichen
Auswirkungen
Risiko

Stadtbild und Quartiersidentitat
Nachbarschaft und soziale Mischung -
Wohnumfeld und Freiraum

Nachhaltigkeit und Okologie -

Gesamtbewertung

NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

doen

<100 WE 100-200 >200 WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Einige Grundstiicke des Quartiers sind auf Grund von groBen Stellplatzflachen nicht optimal ausgenutzt. In Zusam-
menhang mit abstehenden baulichen SanierungsmaBnahmen kann die Priifung eines Stellplatzkonzeptes dazu dienen,
zusammenhdngende Flachen neu zu denken.
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TYPOLOGIE "ZEILEN UND REIHEN" BETRACHTUNGSRAUM Q

(FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzial Hohenentwicklung

IV Geschossigkeit
...-] Eigentumsverhéltnisse
(vereinfachte Darstellung)

RE

UALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

= Dachausbau ohne Verdnderung des CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG
Stadtbilds moglich

= Aufstockung auf V kdnnte mit Verdnderung
der Dachform einhergehen

N
7EN
\‘/

Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt

Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

Chance/
Mehrwert
keine
wesentlichen
Auswirkungen
Risiko

= Umgebung unterliegt dynamischen Stadtbild und Quartiersidentitat
Veranderungen; Zukiinftig konnen sich
weitere Nachverdichtungspotenziale Nachbarschaft und soziale Mischung
ergeben Wohnumfeld und Freiraum
Nachhaltigkeit und Okologie
Gesamtbewertung
NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

q +
1‘ T T ' <100 WE 100-200 >200 WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Aufgrund der hohen Dynamik in der direkten Nachbarschaft sollten die Nachverdichtungsoptionen in einem gréBeren
Umgriff gedacht werden. Durch zukiinftige Nutzungsanderungen in der direkten Nachbarschaft konnte es méglich wer-
den eine zusammenhangende Flache neu zu strukturieren und eine gréBere Verdnderung des Stadthilds zu bewirken.
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SCHWENNINGEN TEILRAUM TALSTRASSE

Schragluftbild ' ) T ) Quelle: villingen-schwenningen.virtualcitymap.de

BEVOLKERUNGSPROFIL (2011-2021) RAHMENBEDINGUNGEN

Entwicklung Wohnbevélkerung = Stadtebauliche Struktur und Dynamisches Mischgebiet entlang einer
Einbindung Haupt-StadtstraRe
Zunehmend (+15%)
= Charakteristika und Zeilenbebauung und Punktbebauung
Typologien (60er Jahre)

Durchschnittsalter und Entwicklung
B-Pléne "Eberhard/Talstrasse" 1988,

47 Jahre, Jiinger werdend * Flanungsrecht "Rottweiler-/Neuffen-/TalstraBe" 1963

Wanderungsbewegung = Flurstiicke in Privatbesitz 12

Zahlen nicht eindeutig lesbar = FlachengroBe Flurstiicke 1,5 ha

= Anteil zusammenhangende
Eigentimerstrukturen ca. 45% der Flache
(Genossenschaft, Gesellschaft)

LAGEBEZOGENE EIGNUNG IN BEZUG ZUR ZUSATZLICHEN WOHNRAUMGEWINNUNG

= Erreichbarkeit wichtiger Ziele per FuB und Rad .
= Qualitat der OPNV Anbindung 1 Haltestelle in der N&he, 30-min-Takt
= Kinderbetreuung / Bildungseinrichtungen Kita Hammerstatt, Schulverbund Deutenberg, Neckarschule

Nahversorgungsqualitat 2 Discounter, Drogerie

Naherholung im Griinen
Offentliche Spiel- und Sportflichen

Park entlang der TalstraBe

Spielplatz an der TalstraBBe

Gesamtbewertung -

hoch mittel  gering
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Villingen-Schwenningen | Nachverdichtungspotenziale in Wohnsiedlungen der 50er, 6Qer, 70er Jahre

TYPOLOGIE "ZEILEN UND REIHEN"

(FLACHEN) POTENZIALE IM BESTAND

Potenzialflache fiir Nachverdichtung 2. Prioritat
(Detaillierte Priifung notwendig)

IV Geschossigkeit
[ Absehbarer Sanierungsbedarf
(Datengrundlage Ortshegehung)
Eigentumsverhéltnisse

(vereinfachte Darstellung)

@ ........

1L

Plan Flachenpotenziale | Ausschnitt

Kataster: Stadt Villingen-Schwenningen

UALITATIVES UND QUANTITATIVES POTENZIAL

= Umgebung unterliegt dynamischen CHANCEN-RISIKO-BEWERTUNG
Veranderungen; Zukiinftig konnen sich
Nachverdichtungspotenziale ergeben
(Flachen 2. Prioritat)

Chance/
Mehrwert
keine
wesentlichen
Auswirkungen
Risiko

Stadtbild und Quartiersidentitat
Nachbarschaft und soziale Mischung
Wohnumfeld und Freiraum
Nachhaltigkeit und Okologie
Gesamtbhewertung

NACHVERDICHTUNGSTYPEN THEORETISCH MAX. WOHNEINHEITEN

A ) |
@ <100 WE 100-200 >200WE

FAZIT ENTWICKLUNGSOPTIONEN

Aufgrund der hohen Dynamik in der direkten Nachbarschaft sollten die Nachverdichtungsoptionen in einem gréReren

Umgriff gedacht werden. Durch zukiinftige Nutzungsanderungen in der direkten Nachbarschaft konnte es moglich werden

eine zusammenhdngende Flache neu zu strukturieren und eine groRere Verdanderung des Stadthilds bewirkt werden.
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