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1. Grundlagen der Planung
1.1 Rechtsgrundlagen
Der Planung liegen folgende Rechtsgrundlagen zugrunde:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. August 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 221) gedndert worden ist.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert
worden ist

e [andesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI. S. 170)

e Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. S. 581, 698), zuletzt gedandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023
(GBI. S. 229, 231).

1.2 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Die Stadt Villingen-Schwenningen mdchte die Umsetzung von Nutzungen der
regenerativen Energieerzeugung im Stadtgebiet durch die Stadtwerke Villingen-
Schwenningen unterstltzen. Hierdurch soll basierend auf bundesdeutschen Zielen des
Klimaschutzes und der Klimavorsorge ein aktiver Beitrag zum globalen Klimaschutz und zur
Reduzierung der Entstehung von Treibhausgasen durch die Errichtung von Anlagen zur
erneuerbaren Stromerzeugung geleistet werden. Zudem ist es Ziel, einen Beitrag zur
Ressourcenschonung von endlichen Primarenergietragern (u.a. Erdol, Gas, Kohle) und zum
Ausstieg aus der Kernenergie zu leisten.

Die Erhdhung der lokalen Erzeugung von erneuerbaren Energien ist zudem zentrales des
stadtischen Klimaschutzprozesses. Die Errichtung und der Betrieb von Anlagen fur
erneuerbare Energien sowie den dazugehdrigen Nebenanlagen liegen im Uberragenden
offentlichen Interesse. Dementsprechend wird diesem Belang im Rahmen der
vorliegenden Planung ein hohes Gewicht beigemessen.

Mit dem Bebauungsplan soll ausschlieflich Baurecht fir die Agri-PV-Freiflachenanlage (inkl.
zugehdriger Anlagen und Elektrolyseure) geschaffen werden. Dabei soll die Nutzung nach
ihrer vollstandigen Aufgabe vollstandig zurlickgebaut werden, was spater vertraglich
gesichert werden soll.

Freiflachenphotovoltaikanlagen in der hier angedachten Form und Lage zahlen nicht zu den
privilegierten Anlagen im AulRenbereich gemal 8 35 BauGB, sodass die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich ist.

Da der betroffene Bereich im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Villingen-
Schwenningen als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist, wird parallel zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes die 55. Anderung des Flachennutzungsplans 2009 der
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Verwaltungsgemeinschaft Villingen-Schwenningen durchgeflthrt. Hier wird das
Parallelverfahren gemaf’ 8 8 Abs. 3 BauGB genutzt.

Mit der Planung werden zusammengefasst folgende Ziele verfolgt:
e Unterstltzung des Ausbaus der regenerativen Energieerzeugung im Stadtgebiet
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Sicherung der ErschlieRung
Sicherung des Riickbaus der Anlage nach Nutzungsdauer
Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange, sowie
Sicherung des Ausgleichs des vorbereiteten Eingriffs.

1.3 Alternativenprifung

Hinsichtlich der Standortwahl wird an dieser Stelle auf die Ausfiihrungen im Rahmen der
Begriindung zur 55. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft
Villingen-Schwenningen verwiesen.

Der Solarpark liegt in einer Flache mit leichten Restriktionen, dies liegt hier insbesondere
an dem Vogelschutzgebiet "Baar" und dem Landschaftsschutzgebiet "Villingen Sid". Des
Weiteren ist flr einen Grof3teil der Planflache keine Flurbilanz angegeben, in der
Wirtschaftsfunktionenkarte wird jedoch die Vorrangflur 1 angegeben.

1.4 Aufstellungsbeschluss und Abgrenzung des Geltungsbereichs

Der Technische Ausschuss der Stadt Villingen- Schwenningen hat in der Sitzung am
09.11.2021 beschlossen, den Bebauungsplan aufzustellen.

Die geplante Flachenausweisung hat einen Flachenumgriff von ca. 15 ha. Zur friihzeitigen
Beteiligung erfolgte eine Anpassung des Geltungsbereiches. Der Geltungsbereich ist in
nachfolgender Abbildung nachrichtlich dargestellt.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans im Bereich Obere Wiesen

1.5 Wahl des Planverfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im zweistufigen Regelverfahren mit einer
Umweltprifung gemald § 2 Abs. 4 BauGB.
Zudem ist die Anderung des Flachennutzungsplans 2009 der Verwaltungsgemeinschaft

Villingen-Schwenningen im Parallelverfahren erforderlich (siehe 55. Anderung).

1.6 Fachliche Planungsgrundlagen / Gutachten

Fir die Aufstellung des Bebauungsplans sind voraussichtlich folgende Gutachten
notwendig:

e Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

e Formblatt zur Natura 2000 Vertraglichkeitsprifung

2. Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt in den Stadtbezirken Villingen und Rietheim der Stadt Villingen-
Schwenningen, entlang der Kreisstraf’e K 5714. Umgeben sind die Grundstlcke von
landwirtschaftlichen Flachen, Strafsen, Wald und Feldgehdlzen.

Eine 110-kv-Leitungsanlage der Uberdrtlichen Stromversorgung schneidet das Plangebiet
im Bereich "Im Lager".
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3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Landesentwicklungsplan 2002 und Regionalplan Schwarzwald-Baar-
Heuberg

Laut Landesentwicklungsplan (LEP) aus dem Jahr 2002, in welchem die Stadt Villingen-
Schwenningen als Oberzentrum festgelegt ist, gehdrt das Plangebiet zum
Verdichtungsbereich im Landlichen Raum. Ausweisungen, die die Freiraumstruktur
betreffen, bestehen flr das Plangebiet nicht.

Zur Energieversorgung werden im LEP im Ziel 4.2.2 folgende Aussagen getroffen: ,, Zur
langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen Verbrauch fossiler
Energietrager, eine verstarkte Nutzung regenerativer Energien sowie auf den Einsatz
moderner Anlagen und Technologien mit hohem Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine
umweltvertragliche Energiegewinnung, eine preisglinstige und umweltgerechte
Versorgung der Bevdlkerung und die energiewirtschaftlichen Voraussetzungen fir die
Wettbewerbsfahigkeit der heimischen Wirtschaft sind sicherzustellen.” In Verbindung mit
Grundsatz 4.2.5 heifdt es zudem zur Stromerzeugung: , Fur die Stromerzeugung sollen
verstarkt regenerierbare Energien wie Wasserkraft, Windkraft und Solarenergie, Biomasse,
Biogas und Holz sowie die Erdwarme genutzt werden. Der Einsatz moderner,
leistungsstarker Technologien zur Nutzung regenerierbarer Energien soll geférdert
werden.”

Die Planung steht im Einklang mit den Festlegungen des LEP 2002.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans 2003 des Regionalverbandes Schwarzwald-
Baar-Heuberg ist das Plangebiet als schutzbedUrftiger Bereich fir Bodenerhaltung und
Landwirtschaft =Vorrangflur festgelegt. Die Bewirtschaftung dieser Flachen soll so
erfolgen, dass Belastungen des Bodens, sowie des Grund- und Oberflachenwassers durch
Dilnge- und Pflanzenschutzmittel vermieden und die Wirtschaftsflachen durch ein
ausreichendes Netz dkologisch intakter naturnaher Ausgleichsflachen (z.B. Feldgehdlze,
Obstbaumbestande, Gewasserrandstreifen) erganzt werden. Naturnahe
Bewirtschaftungsformen sollen wegen ihrer positiven Wirkung auf den Naturhaushalt
verstarkt angewendet werden.

Zwar werden landwirtschaftliche Flachen mit dieser Planung flr andere Zwecke in
Anspruch genommen; es verbleibt jedoch eine landwirtschaftliche Nutzung, die durch
einen ausreichenden Reihenabstand der Modulreihen sichergestellt ist. Dariiber hinaus ist
nach Nutzungsaufgabe ein Rlickbau der Anlage vorgesehen.

Des Weiteren sind Teilbereiche des Plangebiets als Landschaftsschutzgebiet festgelegt.
Eine Bewirtschaftung dieser Flachen in Form einer Agri-PV-Anlage steht dieser
Festsetzung jedoch nicht entgegen.

Der Regionalplan beinhaltet zudem einen Grundsatz zur dezentralen Energiegewinnung,
wonach diese in der Region weiter ausgebaut werden soll, um die Abhangigkeit von den
nur noch in begrenzter Menge vorhandenen Energietragern Kohle, Ol und Erdgas zu
verringern. Die Planung entspricht diesem Grundsatz.

Insofern entspricht die Planung den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung.

3.2 Flachennutzungsplan / Entwicklungsgebot

Der Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Villingen-
Schwenningen ist gegenwartig auf dem Stand der 53. Anderung (letzte Anderung wirksam
seit 15.09.2023). Die nachfolgende Abbildung zeigt den relevanten Ausschnitt des
Flachennutzungsplanes im Bereich des Plangebietes.
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Der Flachennutzungsplan stellt flr das Plangebiet eine Flache fir die Landwirtschaft,
Landschaftsschutzgebiet, Vogelschutzgebiet sowie einen regionalen Griinzug dar.

Um den Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen, wurde eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Hierzu wird die 55. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren durchgefihrt, sodass der Bebauungsplan als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen ist, da fUr das Plangebiet eine
Sondergebietsflache Solar im Flachennutzungsplan dargestellt werden wird.
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Abb. 2: Auéu des F/cﬁennutzungp/ans der VG Villingen-Schwenningen (Stand: 50.
Anderung) fiir den Bereich des Plangebiets (ohne Mal3stab)

3.3 Bestehende Bebauungsplane

Etwa 100 m nordlich des Plangebiets befindet sich der Bebauungsplan "Niederwiesen".
Dieser setzt ein eingeschranktes Gewerbegebiet sowie Mischgebiet fest.

Die Ubrigen direkt angrenzenden Bereiche an das Plangebiet liegen im AuRenbereich nach
§ 35 BauGB.
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4. Stadtebauliches Konzept / Vorhabenbeschreibung

Der Vorhabentrager plant die Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage zur Nutzung
als Agri-PV-Anlage auf landwirtschaftlichen Flachen zwischen Villingen und Rietheim. Der
Bereich umfasst eine Flache von etwa 15 Hektar. Die Zufahrt soll Uber bestehende
offentliche Wege erfolgen.

Die Photovoltaikanlage umfasst ca. 11.200 West-Ost-ausgerichtete bifaziale Module in
Senkrechtaufstellung. Der Abstand zwischen den Modulreihen betragt mind. 10 m und
ermdglicht so noch eine maschinelle Bewirtschaftung der Ackerflachen.

In den Randbereichen der Anlage sind griinordnerische Mal3nahmen zum Ausgleich der zu
erwartenden Eingriffe vorgesehen. Die aus versicherungstechnischen Grinden
notwendige Einzaunung der Anlage soll mit einem Zaun mit einer Bodenfreiheit von

mindestens 15cm erfolgen.
Gemarkung /
Villingen

Gemarkung
Marbach

Gemarkung
Rietheim

i —

\ m
Der Abstand zwischen den Bifazialen PV-Modulen entspricht 10 m \ 0 50\\‘1 00/ 1 200 m
\ :

Abb 3: Angedachte Vorhabenplanung (Oue//é: Vorhabentrager)

5. Festsetzungen zur baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan "Solarpark Obere Wiesen" schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zur Realisierung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage. Vor Baubeginn ist
eine vertragliche Regelung zwischen dem Vorhabentrdger und der Stadt Villingen-
Schwenningen bzw. dem Spitalfonds Villingen abzuschlieRen.
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5.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 BauNVO)

Es wird ein Sondergebiet "Photovoltaik-Freiflachenanlage”, welches der Errichtung einer
Photovoltaik-Freiflachenanlage mit den erforderlichen Nebenanlagen und technischen
Einrichtungen dient, festgesetzt. Die Festsetzung lasst lediglich Gebaude und Anlagen zur
Solarenergienutzung durch Photovoltaik und zur Stromspeicherung sowie zur Erzeugung
von Wasserstoff (Elektrolyseure) zu. Dementsprechend sind die flr eine solche Nutzung
notwendigen baulichen Anlagen, inkl. Nebenanlagen und Einfriedungen, zulassig. Weiterhin
soll eine landwirtschaftliche Nutzung der Freiflachen ermoglicht werden. Die
Zweckbestimmung sowie die Festsetzungen stellen sicher, dass lediglich eine
Photovoltaik-Freiflachenanlage errichtet werden kann, bei gleichzeitiger Sicherung einer
landwirtschaftlichen Nutzung der Freiflachen.

5.2 MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16-20 BauNVO)

5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird so festgelegt, dass die Flache entsprechend der
Vorhabenplanung mit Solarmodulen genutzt werden kann und gleichzeitig die Versiegelung
auf das Minimum begrenzt wird. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist nicht
erforderlich und wird deshalb ausgeschlossen, um die Bodenversiegelung bzw. -
Uberdeckung auf das notwendige Mald zu beschranken.

5.2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen (insbesondere der Photovoltaik-Module) wird auf 2,0 m ab
natlrlichem Geldnde begrenzt, um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild so gering
wie moglich zu halten.

Die maximale Gebaudehohe fir Trafostationen und Elektrolyseure wird auf 4,0 m
festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen ist die Oberkante des vorhandenen
natUrlichen Geldndes. Aufgrund der Charakteristik der Anlage, die lediglich ohne groRRere
Boden-veranderungen in den Boden gerammt wird, wird der Bezugspunkt im vorliegenden
Fall als ausreichend angesehen. Oberer Bezugspunkt der baulichen Anlagen ist der hdchste
Punkt der baulichen Anlagen.

6. Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO

Dacher von Gebauden (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Gebéaude (z. B. Trafostationen) sollen nur mit Flachdachern zuldssig sein, um die

Einbindung dieser Anlagen in die Umgebung gestalterisch méglichst untergeordnet
sicherzustellen und zeitgleich den Eingriff in das Landschaftsbild zu minimieren.

Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen sind nur als Maschendraht- oder Gitterzaun mit einer Hohe von 2,50 m tber

der Gelandeoberflache geplant. Der Abstand zwischen Boden und Zaunfeld muss dabei
mindestens 15 cm betragen. Zauntore dUrfen eine Breite von vier Metern nicht
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(iberschreiten. Hierdurch soll eine vertragliche Gestaltung der Anlage gerade im Ubergang
zur freien Landschaft gesichert werden.

Ordnungswidrigkeiten (8 75 LBO)

GemalR § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahrlassig der
ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen als
Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbufe bis zu 100.000 Euro geahndet werden.

7. ErschlieBung

Die geplante Freiflachenanlage soll Uber 6ffentliche Stralsen und Wege erschlossen
werden. Die Teilflache "Im Lager" wird Uber das Flst. 50 und die Teilflache "Kreuzwasen
Uber das FIst. 162/1 erschlossen. Aufgrund der zu erwartenden, sehr geringen
Verkehrsmengen wird diese Erschlieldung als ausreichend angesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die dffentlichen \Wege, die durch die Baumalinahme und
den Betrieb der Anlage beansprucht werden, durch den Betreiber entsprechend des
urspringlichen Zustands wiederherzustellen sind, um Flurschaden zu vermeiden.

8. Belange von Natur und Landschaft

8.1 Grunordnerische Festsetzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

Im Rahmen des Umweltberichts ist das Grinordnungskonzept konkretisiert. Eingriffe in
das Landschaftsbild konnen durch geeignete Eingrinungsmalinahmen minimiert werden.
Es werden in Teilbereichen auch MaRnahmen zur Erhaltung und Qualifizierung
vorhandener Grunstrukturen vorgesehen. Im Einzelnen wird auf die Ausfiihrungen im
Umweltbericht, die artenschutzrechtliche Relevanzprifung und die Natura 2000-Vorprifung
verwiesen.

Fur die freistehende Photovoltaikanlage sind fest aufgestanderte, senkrecht stehende
bifaziale Module vorgesehen. Diese werden in Reihen nach Osten und Westen
ausgerichtet aufgestellt. Die Grindung erfolgt mittels Rammfundamenten, um die
Bodeneingriffe erheblich zu minimieren.

Die Reihenabstande zwischen den Modulen liegen bei mind. 10 m. Durch die Festsetzung
eines Mindestabstandes werden Bodenfunktionen geschont. Gleichzeitig wird eine
maschinelle landwirtschaftliche Nutzung der verbleibenden Flachen ermdoglicht.

Zudem wird die landwirtschaftliche Nutzung der verbleibenden Flachen fortgeflhrt. Dies
wird neben der allgemeinen Festsetzung zur Umsetzung der MalRnahmen vertraglich
gesichert.

8.2 Biotop- und Artenschutz
8.2.1 Natura 2000

Eine Beeintrachtigung des Vogelschutzgebiets sowie des Landschaftsschutzgebiets ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. An dieser Stelle wird auf die
entsprechende Anlage der FFH-Vertraglichkeitsvorprifung verwiesen.
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8.2.2 Biotope

Geschutzte Biotope sind im Plangebiet nicht vorhanden

8.2.3 Artenschutzrechtliche Prifung

Zur Berlcksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8 44 Bundesnatur-
schutzgesetz) sind im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplans Aussagen zur
Betroffenheit besonders und streng geschutzter Arten bei Realisierung der Planung
erforderlich. Die Abarbeitung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgt in der separaten
Unterlage, auf die an dieser Stelle verwiesen wird.

Ausschlussfrist fiir Geholzbeseitigungen und Schutz sonstiger Vegetation

Gemald 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG dirfen Baume und Straucher nicht in der Zeit
zwischen 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt oder
gerodet werden.

Bei Bauarbeiten ist flr ausreichenden Schutz der zu erhaltenen Vegetation Sorge zu tragen.
Die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen) ist zu beachten. Bodenverdichtungen und Ablagerungen im Bereich der
Kronentraufe von Gehdlzen sind zu vermeiden. Dies gilt sowohl fir die Geholze im
Plangebiet als auch auf den Nachbargrundsticken.

8.3 Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel

Die Planung dient mit der Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage dem Klimaschutz,
da mit der Planung ein Beitrag zu einer lokalen Energieerzeugung mit erneuerbaren
Energien geleistet wird.

Die hier in Rede stehende Planung bezieht sich auf Flachen, die gegenwartig Uberwiegend
intensiv landwirtschaftlich genutzt wurden. Die Flachen haben keine wesentliche
Bedeutung fir den Klimaschutz. Aufgrund der Lage, der Kleinteiligkeit, sowie der
Gestaltung der Anlage sind keine wesentlichen Auswirkungen beispielsweise auf die
Kaltluftentstehung und den Kaltlufttransport zu erwarten. Auswirkungen auf die
kleinklimatischen Verhéltnisse sind als nicht erheblich einzuschatzen. Die vorgesehenen
grinordnerischen Mafinahmen kénnen einen positiven Beitrag leisten. Die Begrenzung der
Versiegelung erfolgt entsprechend der Vorhabenplanung auf ein Mindestmal.

Mit dem geplanten Rickbau der Anlage nach Nutzungsaufgabe wird darlber hinaus
sichergestellt, dass die Inanspruchnahme von Freiflachen nicht dauerhaft erfolgt. Dartber
hinaus sind mit der hier vorliegenden Bebauungsplanung keine Mafinahmen oder Vorhaben
verbunden, die sich auf das Klima erheblich beeintrachtigend auswirken werden, vielmehr
wird ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet.

9. Sonstige Belange
9.1 Ver- und Entsorgung

9.1.1 Entwasserung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers soll durch Versickerung auf der Vorhabenflache
erfolgen. Aufgrund der Mindestabstande der Modulreihen verbleiben ausreichend
Freiflachen fur eine Versickerung.
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9.1.2 Netzanschluss

Der Netzanschluss fir die Einspeisung des Stroms wird im weiteren Verfahren festgelegt.

9.2 Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Immissionen in Form vom Staub, Spritzmitteln oder Ahnlichem auf den
Solarmodulen, die bei Bewirtschaftung der umliegenden Landwirtschaftsflachen nach den
Grundsatzen der guten fachlichen Praxis nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind zu
dulden.

Blendwirkungen von der PV-Anlage auf die angrenzenden offentlichen Strafsen sind zu
vermeiden.

9.3 Denkmalpflege / Archaologie

Sollten bei der Durchflihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemald 8 20 DSchG umgehend der Unteren
Denkmalschutzbehorde der Stadt Villingen-Schwenningen anzuzeigen.

Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen
sind hierlber vom Bauleiter schriftlich in Kenntnis zu setzen.

9.4 Geotechnik

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

9.5 Altlasten und Kampfmittel

Innerhalb des Plangebietes befinden sich die Altablagerungen ,,Ablagerungen im Lager”
und ,,Makadammischanlage W. Gotz". Erdarbeiten im Bereich dieser Flachen dirfen nur
mit fachgutachterlicher Begleitung durchgefihrt werden. Die Entsorgung von Bauaushub
aus diesen Bereichen oder bei optischen oder geruchlichen Auffalligkeiten darf nur mit
entsprechender gutachterlicher Deklarationsanalytik und unter Berlicksichtigung der
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geltenden abfallrechtlichen Bestimmungen erfolgen. Vorhandene Grundwassermessstellen
sind zu erhalten.

Daher ist ein besonderer Umgang mit diesen Bdden unabdingbar. Je nach
Verwendungszweck (Verwertung, Entsorgung) oder Bodennutzung sind besondere
MalRnahmen einzuhalten. Auf die Handlungsempfehlung des Landratsamtes (zu beziehen
unter: https://weboffice.lrasbk.de/dok/StoryMaps/Handlungsempfehlung_komplett.pdf wird
an dieser Stelle verwiesen. Sobald bekannt ist, wie mit dem Material umgegangen werden
soll (Verwertung, Deponierung), ist rechtzeitig Kontakt mit dem zustéandigen Fachamt des
Landratsamtes aufzunehmen.

9.6 Landwirtschaft

Fir die Errichtung der PV-Freiflachenanalage inkl. erforderlicher begleitender MaRnahmen
sollen ca. 15 ha landwirtschaftliche Flache in Anspruch genommen werden. Diese Flachen
werden von verschiedenen Landwirten, z. T. Haupterwerbslandwirte bewirtschaftet.

In der Wirtschaftsfunktionenkarte der digitalen Flurbilanz sind die Flachen als Vorrangflur |
ausgewiesen. Es handelt sich um landbauwdrdige Flachen mit guten bis sehr guten Bdden,
die aufgrund ihrer SchlaggréfRe und Form rationell zu bewirtschaften sind und der
landwirtschaftlichen Nutzung unbedingt vorzuhalten sind. Die Flachen werden daher nach
ihrer Bedeutung fur die zukunftsfahigen landwirtschaftlichen Betriebe bewertet. Gemal §
16 LLG stellen landwirtschaftliche Flachen fir landwirtschaftliche Betriebe die zentrale
Produktionsressource dar. Fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Boden
sollen nach Moglichkeit geschont werden.

Durch die Planung wird die Inanspruchnahme der landwirtschaftlich genutzten Flachen fur
die Errichtung einer Photovoltaikanlage vorbereitet. Die Flachen sind in der
landwirtschaftlichen Flachenbilanz hinsichtlich der Ertragsfahigkeit unterschiedlich
eingestuft. Das Flurstlick 1928 wird als Vorrangflache 1 geflhrt, zu den Gbrigen
Flurstlcken gibt es keine Angabe. Es handelt sich somit um landbauwdrdige Flachen mit
durchschnittlich geeigneten Bdden hinsichtlich Ertragsfahigkeit, die aufgrund ihrer
SchlaggrofRe und Form rationell zu bewirtschaften sind. In der Wirtschaftsfunktionenkarte
der digitalen Flurbilanz ist die Flache als Vorrangflur | ausgewiesen.

Eine landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flachen ist weiterhin moglich und auch die
Ausgleichsmafldnahmen kdénnen im Plangebiet untergebracht werden. Die Planflache
kénnen nach einem Wegfall der Nutzung als PV-Freiflachenanlage zudem wieder komplett
der Landwirtschaft zurlickgefiihrt werden. Daher wird der lokalen solaren
Energiegewinnung dem Vorrang vor dem (teil- und zeitweisen) Verlust von
landwirtschaftlicher Flache eingerdumt.

Auswirkungen auf die betrieblichen Strukturen sind aufgrund der Inanspruchnahme der
Flachen nicht zu erwarten, da eine Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen
weiterhin maglich ist. Die Erreichbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Flachen wird
durch die Planung nicht eingeschrankt.
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10. MaBRnahmen zur Verwirklichung
10.1 Bodenordnung

Die fur die PV-Anlage bendtigten Grundstiicke befinden sich ausschliel3lich im Eigentum
der Stadt bzw. des Spitalfonds Villingen, der seine Mitwirkungsbereitschaft signalisiert hat.
Der Vorhabentrager wird die Flachen pachten. Grunderwerb oder
Bodenordnungsmalnahmen sind zur Umsetzung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

10.2 Kosten und Finanzierung

Der Stadt Villingen-Schwenningen entstehen im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
keine Kosten. Der Vorhabentrager verpflichtet sich zur vollstindigen Ubernahme der
Planungs- und Erschlieldungskosten. Hierzu zahlen auch die Herstellung der notwendigen
AusgleichsmalRnahmen sowie die Kosten flir die Netzanbindung.

10.3 Sicherung der Kompensationsmal3nahmen

Die Durchflhrung der AusgleichsmalRnahmen wird vertraglich gesichert.

10.4 Realisierung

Im Vertrag soll auch eine Rickbauverpflichtung aufgenommen werden, deren Kosten
grundbuchlich abgesichert wird.

11. Flachenbilanz

Sondergebiet (SO) "Photovoltaik-Freiflachenanlage" ca. 14,00 ha
Verkehrsflachen ca. 0,174 ha

Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ca. 0,85 ha

Plangebiet insgesamt ca. 14,99 ha




