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Stadt Villingen-Schwenningen

Inklusionsverweis:

Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wird in diesem Bericht die gewohnte ménnliche Sprachform
bei personenbezogenen Substantiven und Pronomen angewendet. Es wird an dieser Stelle darauf
hingewiesen, dass die ausschlief3liche Verwendung der mannlichen Form geschlechtsunabhangig

verstanden werden soll.
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

1 Ausgangslage

1.1 Stadtebauliche Erneuerung in Villingen-Schwenningen

Die stadtebauliche Erneuerung hat fir die Stadtentwicklung von Villingen-Schwenningen einen ho-
hen Stellenwert. So sind in den beiden Kernstadtbezirken Villingen und Schwenningen bereits meh-
rere Sanierungsgebiete mit groRem Erfolg durchgefihrt worden.

Die in den letzten Jahrzehnten erfolgreich und kontinuierlich durchgefuihrte Stadterneuerung in wei-
ten Teilen des Schwenninger Zentrums hat zu einer deutlichen Aufwertung der Innenstadtlage bei-
getragen. Angefangen mit der ,Muslen-Sanierung® in den 80er Jahren Uber die Neuordnung der
Stadteinfahrten ,Neckarstrale” und ,Schiitzenstrale”, der Schaffung der strukturgebenden Grinfla-
che Neckarpark in Uberwindung der Zasur der ausufernden und in Teilen brachgefallenen Bahnan-
lagen bis hin zum laufenden Stadterneuerungsgebiet ,Marktplatz“ mit dem Hauptziel der Restruktu-
rierung und Neuordnung des Marktplatzes.

Abbildung 1: Ubersicht Sanierungsgebiete und VU-Gebiet 2015 in Schwenningen

Quelle: Stadt Villingen-Schwenningen, Stadtplanungsamt

Die folgende Abbildung zeigt die in den vergangenen Jahren durchgefiihrten SanierungsmafRnah-
men: Sanierungsgebiet ,Rdssle-Areal” in gelber Farbgebung mit dem Ergadnzungsgebiet in griiner
Farbgebung, Sanierungsgebiet ,Neckarstrasse” in rétlicher Farbgebung sowie die im Jahr 2015
rechtskraftige Gebietsabgrenzung des Sanierungsgebiets ,Marktplatz* mit dem Ersatzgebiet ,Feu-
erwehr” in oranger Farbgebung.
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Fur das farblich tlrkis gekennzeichnete Gebiet ,Sudliche Innenstadt Schwenningen® wurden im
Jahr 2015 Vorbereitende Untersuchungen durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Vorbereitenden Unter-
suchung fuhrten dazu, dass kein neues Sanierungsgebiet fir diese Flachen beschlossen wurde,
sondern die Teilflachen mit dem gréRten stéadtebaulichen Erneuerungsbedarf als Erweiterungs-/Er-
satzflachen in das laufende Sanierungsgebiet ,Marktplatz“ aufgenommen wurden.

Die aktuell rechtskraftige Gebietsabgrenzung des Sanierungsgebiets ,Marktplatz“ mit dem Erweite-
rungsgebiet ,Bahnhof Neckarhalle® und den Ersatzgebieten ,Feuerwehr” und ,Alleenstrale 13“

kann Abbildung 2 im folgenden Kapitel enthnommen werden (Abschluss noch im Jahr 2022).

Die anstehenden MafRnahmen zur stéadtebaulichen und funktionalen Weiterentwicklung von
Schwenningen erfordern hohe Investitionen. Die erforderlichen Mittel kann die Stadt Villingen-
Schwenningen nicht alleine aufbringen. Es wird deshalb beabsichtigt, fur das Jahr 2023 einen An-
trag zur Aufnahme in ein Férderprogramm der stadtebaulichen Erneuerung fir das Gebiet ,,Innen-

stadt Schwenningen® zu stellen.

Seit einigen Jahren erwartet der Férdergeber, das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Woh-
nungsbau Baden-Wirttemberg, fur die Programme der stéadtebaulichen Erneuerung das Vorliegen
eines ,Gesamtstadtischen Entwicklungskonzepts® (GEK).

Dem hat die Stadt Villingen-Schwenningen durch die umfangreichen Untersuchungen und die dar-
aus resultierenden Berichte in Form des vom Buiro ,urbanista“ im Jahr 2017 erstellten ,Leitbild Vil-
lingen-Schwenningen“ und ebenfalls vom Buiro ,urbanista“ im Jahr 2018 erstellten ,ISEK VS — Inte-
griertes Stadtentwicklungskonzept fir Villingen-Schwenningen® Rechnung getragen.

Durch diese gesamtstadtische Betrachtung wird die Stadt Villingen-Schwenningen als ,Doppel-
stadt” in die Lage versetzt, alle fur die Antragstellung notwendigen Themenfelder in einen Uberge-
ordneten Rahmen zu setzen und die Ziele fiir die einzelnen Stadtbezirke sowie das zukiinftige Sa-
nierungsgebiet hiervon abzuleiten.

Die Ergebnisse der beiden Steuerungsinstrumente als Handlungsleitfaden fiir das zukinftige Sa-

nierungsgebiet werden in den beiden Kapiteln 1.3 und 1.4 dargestellt.

In dem hier vorliegenden Bericht ,Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskon-
zept” (ISEK) wird der Fokus auf das geplante stadtebauliche Erneuerungsgebiet gelegt. Auf Basis
der vorgeschalteten Bestandsanalyse im Untersuchungsgebiet kdnnen die innerstadtischen Areale
mit dem gréRRten stédtebaulichen Erneuerungsbedarf herausgefiltert werden, anschlie3end ein Ab-
grenzungsvorschlag fur das kiinftige Sanierungsgebiet gefunden und die Rahmenbedingungen fur
die zukinftige Sanierung erarbeitet werden.



Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

1.2 Lage, Abgrenzung und Grol3e des Untersuchungsgebiets

In der Gesamtstadt Villingen-Schwenningen sind derzeit vier Sanierungsgebiete formlich festgelegt,
wovon drei im Stadtbezirk Villingen (davon noch zwei mit aktueller Férderkulisse) verortet sind. Das
Sanierungsgebiet ,Marktplatz“ mit den Ersatzgebieten ,Feuerwehr® und ,Alleenstrafle“ sowie dem

Ergénzungsgebiet ,Bahnhof/Neckarhalle® liegt im Stadtbezirk Schwenningen.

Das Sanierungsgebiet ,Marktplatz* soll im Jahr 2022 abgerechnet werden, damit im Jahr 2023 die

Neuaufnahme des Gebiets ,Innenstadt Schwenningen® méglich wird.

Abbildung 2: Ubersicht iiber das laufende Sanierungsgebiet und das Untersuchungsgebiet
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Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der Homepage der Stadt Villingen-Schwenningen

Das Untersuchungsgebiet ,Innenstadt Schwenningen® mit einer Gr63e von knapp 22 ha grenzt un-
mittelbar sidwestlich an das bestehende Sanierungsgebiet an bzw. liegt zentral innerhalb der vier
Einzelflaichen des Sanierungsgebietes ,Marktplatz“. Es bildet nicht nur den rdumlichen Zusammen-
schluss der schon vorhandenen Sanierungsflachen in der Innenstadt von Schwenningen, sondern

soll auch die inhaltliche Fortsetzung der Stadterneuerung sicherstellen.

KE



Abbildung 3: Abgrenzung Untersuchungsgebiet
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Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

1.3 Zusammenfassung der Ergebnisse des ,Leitbild Villingen-Schwenningen®

Das im Jahr 2017 fertig gestellte Leitbild formuliert erste Antworten auf die Fragestellungen nach

der Definition, den Weiterentwicklungsméglichkeiten, den Herausforderungen und der Nutzung

spezifischer Chancen fir die Doppelstadt Villingen-Schwenningen.

Diese sind zusammengefasst in vier Leitzielen und sechs Strategien zur Erreichung dieser Leit-

ziele:

4 Leitziele

Leitziel 1: Villingen-Schwenningen ist eine Stadt fir alle

Leitziel 2: Villingen-Schwenningen ist eine 6konomisch prosperierende Stadt

Leitziel 3: Villingen-Schwenningen ist eine Stadt, die ihre nattrlichen Ressourcen achtet

Leitziel 4: Villingen-Schwenningen ist eine Stadt, die an einem Strang zieht

6 Strategien

Strategie 1: Profile scharfen

Strategie 2: Doppelstadt nachhaltig vernetzen

Strategie 3: Mehr Urbanitat fur Jung bis Alt

Strategie 4: Zukunftsfahig handeln und wirtschaften

Strategie 5: Natirliche Ressourcen nutzen

Strategie 6: Regionale Allianzen schmieden

Abbildung 4: Gesamtstadtischer Rahmen und ,Stadtcheck" 2016/Strategien

1) Profile schéirfen

1a) Dafiir steht Villingen-
Schwenningen als Oberzentrum

1b) Villingen - die Stadt mit
lebendiger Tradition

¢} Schwenningen - die innovative
Macherstadt’ mit Historie

4) Tukunftsfihig handeln
und wirtschaften

43) Stadt und Wirtschaft ziehen an
einem Strang

4b) Neue Innovations-Kulturin
Villingen-Schwenningen
initiisren

4c) Gewerbeflachen bedarfsorientiert
weiterentwickeln

4d) Den Faktor Mensch nach seinen
Féhigkeiten fordern

2) Doppelstadt nachhaltig
vernetzen

23) Orte und Anlasse fir die
Vernetzung der Gesamtstadt
etablieren

Die Attraktivitit des offentlichen
Personennahvarkehrs durch ein
klar differenziertes Netz staigern

3 Nahmobilitat inicht-motorisierte
Verkehrsarten) fordern und
ausbauen

Den motorisiarten
Individualverkehr (MIV)
stadtvertriglich und sicher
gestalten

Ein gniines Netz verbind et die
Stadt

5) Natilrliche Ressourcen
nutzen

5a) Energie nachhaltig produzieran
und verbrauchen

6b) Vom Klimaschutz profitiersn

6c) Stadt-Wald-Land-Wirtschaft
ausbauen

6d) In die Zukunft handeln -
Bildung, Stoffkreisldufe und
Ressourcennutzung

Quelle: urbanista, Leitbild VS, 2017

3) Mehr Urbanitit filr Jung
bis Alt

3a) Villingen-Schwenningen biatat
eine hohe Lebansqualitat fiir alle
Menschen

3b) Die urbanen Zentren: VS zum Ort
lebendigen Stadtlebens machen

3c) Die lockere Wohnstadt:
Nachbarschaften und Quartiers
mit eigenen Identitdten ausbauen

3d) Die Ortschaften als Orte der
familidren Dorfgemeinschaft
sichern

38) An geeignsten Stellen Wohnen
und Arbeiten verbinden

3f) Den Zentralbereich
weitarentwickeln

6) Regionale Allianzen
schmieden

6a) Strategische Partnerschaften
anstreben: interkommunale
Zusammenarbeit fordem

6b) Regionale Erreichbarkeit im
offentlichen Verkehr stirken

6c) Regionale Wertschopfungskstten
fordem

6d} VS gemeinsam mit der Schwarz-
wald- und Bodensesregion
ftouristisch) stirker vermarkten
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Durch die im Leitbild getroffenen Entscheidungen und gesetzten Prioritdten kann der stadtebauli-
che Entwicklungsprozess angestoRen und konsequent weiterverfolgt werden.
Ein wichtiger Baustein dabei war und ist die Beteiligung aller Betroffenen mit dem Ziel der konstruk-

tiven Diskussion zur Lésung moglicher Zielkonflikte und schwieriger Aufgaben.

Als Ergebnis der Buirgerbeteiligung im Rahmen des ,Leitbild Villingen-Schwenningen* wird anhand
der folgenden Grafik deutlich, dass der Veranderungswunsch der Bevdlkerung im Bereich des In-
nenstadtzentrums von Schwenningen sehr stark bzw. mit am stérksten ausgepragt ist und hier

Handlungsbedarf besteht.

Abbildung 5: Gesamtstadtischer Rahmen und ,Stadtcheck” 2016/Burgerbeitrage

des

i Verortung der Burgerbeitrage, die in der
Stadtcheck-Phase online eingegeben wurden:

@ Hier soll VS 50 bleiben.
' Hier soll VS sich verandern.

Meine Idee fir VS

Politik Verwaltung,

Mitbiirger

Offenticher Nahverkehr

&
155

Das sind die zehn Kategorien

£
=
8
=
169

(von insgesamt 27) mit

den meisten Beitragen und

Ideen:

B Hier soll VS so bleiben.

I Hier soll VS sich verandern.

Meine Idee firvVs

B VSfirjunge Menschen
Natur edeben

8
g
Stahbild

B
&
3
g
-]
=
S
2
g
£

Kuttur

Quelle: urbanista, Leitbild VS, 2017



Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

1.4 Zusammenfassung der Ergebnisse des ,ISEK VS — Integriertes Stadtent-

wicklungskonzept fir Villingen-Schwenningen®

Das im Jahr 2018 aus dem ,Leitbild Villingen-Schwenningen® und dem darauf aufbauenden Dialog
zwischen Birgerschaft, Verwaltung und Politik hervorgegangene ,ISEK VS — Integriertes Stadtent-
wicklungskonzept fur Villingen-Schwenningen® ist der logische, zweite Schritt zur Konkretisierung
der langfristigen Stadtentwicklung.

Zielsetzungen des ,ISEK VS — Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir Villingen-Schwenningen®
ist die Positionierung der Stadt zu Schwerpunkten kunftigen Handelns, das Bekenntnis zu langfristi-
gen strategischen Perspektiven der Stadtentwicklung sowie rdumlichen und thematischen Schwer-

punkten und die Biindelung von stadtischen, zivilgesellschaftlichen und administrativen Kraften.

Die im ersten Schritt formulierten Ziele und Strategien wurden in konkrete Handlungen und 18 Pro-
jekte Ubersetzt:

18 ISEK-Projekte
Projekt 1: VS setzt gewerbliche Flache klug und platzsparend ein:
Flachenmanagement Gewerbe
Projekt 2: VS stellt seine Stérken dar: Ein authentisches Standortmarketing fir VS
Projekt 3: VS schaut nach vorn und zuriick:
Museumsquartier Biirk weiterdenken und Industriegeschichte sichtbar machen
Projekt 4: VS in Bewegung:
Innovative OPNV-Verbindung zwischen Villingen und Schwenningen
Projekt 5: VS setzt auf vielféltige urbane Freirdume:
Attraktive Stadtplatze und wertvolle Griinrdume schaffen, entwickeln und vernetzen
Projekt 6: VS sieht griin:
Landschaftsraume aufRerhalb der Siedlungen in den Fokus nehmen
Projekt 7: VS starkt seine Zentren:
Stadtebauliche Masterpléane fir die Innenstadte der beiden gro3en Stadtbezirke
Projekt 8: VS bietet Wohnraum fur alle:
Leitfaden fur eine sozialvertragliche und innovative Stadtviertel- und Wohnraum-
entwicklung
Projekt 9: VS schafft neue Strukturen fir die Zentren:
Citymanagement in den Innenstadten
Projekt 10: VS bietet Heimat fur alle:
Integration durch lebendige Nachbarschaften und kulturelle Partizipation
Projekt 11: VS auch im Kleinen ganz grof3:
Eine Strategie fir die Ortschaften
Projekt 12: VS zieht an einem Strang:
Kooperationskultur und Strukturen zur Mitwirkung bei stadtischem Handeln starken
Projekt 13: VS biindelt seine Kréfte:

Infrastrukturen vernetzt denken und instand halten
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Projekt 14: VS baut auf Holz:

Initiierung eines Clusters zur Identitatsbildung und regionalen Wirtschaftens
Projekt 15: VS Uibernimmt Verantwortung:

Entwicklung von Leitlinien fiir den Klimaschutz
Projekt 16: VS und seine Hochschulen riicken zusammen:

Strategische Partnerschaft zwischen Stadtverwaltung und Hochschulen ausbauen
Projekt 17: VS baut den mittleren Zentralbereich zukunftsfahig aus:

Lammlisgrund, Schilterhdusle und Klosterhof werden ein neues Stiick Stadt
Projekt 18: VS widmet sich der Innenentwicklung:

Konversionsflachensanierung der ehemaligen Kaserne Mangin

Der folgende Bericht und die zu Grunde liegenden Untersuchungen méchten aufzeigen, welche der
Projekte - zusatzlich zu den direkt die Innenstadt von Schwenningen betreffenden Projekten 3 und
7 — konkret im geplanten Sanierungsgebiet zusatzlich Anwendung finden kénnen und Potentiale
zum Erreichen der beabsichtigten Stadtentwicklung bieten.
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2 Bestandserhebung und Bestandsanalyse

2.1 Anbindung und Verkehr

Im Regionalplan ist Villingen-Schwenningen als Oberzentrum in der Region Schwarzwald-Baar-
Heuberg ausgewiesen. Die Stadt liegt auf den nord-sid-verlaufenden Landesentwicklungsachsen
zwischen der Landeshauptstatt Stuttgart im Norden und Freiburg im Stdwesten bzw. dem Boden-
see im Sudosten.

Die Gesamtstadt ist Uber die A 81 an das Uberregionale Verkehrsnetz in Nord-Sid-Richtung ange-
schlossen. Die BundesstraRen B 33 und B 523 ermdglichen die direkte Verkehrsanbindung in
West-Ost-Richtung.

Abbildung 6: Verkehrsanblndung
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2.2 Regionale Ausgangslage und Stadtgebiet

Villingen-Schwenningen ist das Oberzentrum der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg, dem die Mit-
telzentren Donaueschingen, Rottweil, Schramberg und Tuttlingen zugeordnet sind. Fir die meisten
Gemeinden im Schwarzwald-Baar-Kreis tbernimmt Villingen-Schwenningen auch die Funktion des
Mittelbereichs.

Das wesentliche Ziel des Regionalplans ist der Ausbau der Doppelstadt zum leistungsféhigen wirt-
schaftlichen und kulturellen Mittelpunkt und Versorgungszentrum mit hochqualifizierten Dienstleis-
tungen fur die Region Schwarzwald-Baar-Heuberg.

Abblldung 7: Strukturkarte/ReglonaIpIan 2003
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2.3 Stadtgebiet

Das Stadtgebiet Villingen-Schwenningens besteht aus den Stadtbezirken Villingen und Schwennin-
gen und den im Rahmen der Gebietsreform in Baden-Wurttemberg der 1970er Jahre eingeglieder-
ten Gemeinden und heutigen Stadtbezirken Herzogenweiler, Marbach, Miihlhausen, Obereschach,
Pfaffenweiler, Rietheim, Tannheim, Weigheim und Weilersbach. Zu einigen Stadtteilen gehdren
weitere raumlich getrennte Wohnpléatze und Wohngebiete, deren Grenzen und Bezeichnung sich im

Laufe der Bebauung ergeben haben.

Abbildung 8: Ubersicht Stadtgebiet

R Ny
3 A
B A : \ o TN
Untersuchungsgebiet -~ - ‘ RN

VILLINGEN-

SCHWENNINGEN : ey *
£ 3 11
i : N r

<

Quelle: eigene Darstellung auf Basis LUBW

Die Entfernung zwischen den beiden Zentren der Doppelstadt Villingen-Schwenningen betragt etwa
acht Kilometer. Die Stadtregion erstreckt sich tber Hohenlagen von 658 bis 969 Metern.

Zwischen den beiden Teilstéadten verlaufen die Européische Wasserscheide und die Grenze zwi-
schen den ehemaligen Landern Wirttemberg und Baden. Bis zur Kreis- und Gemeindereform 1972

gehorte Villingen dem badischen und Schwenningen dem wirttembergischen Landesteil an.

Die Stadtgemarkung umfasste eine Flache von Uber 16.500 ha und ist damit eine der flachengroR-

ten im Land Baden Wiirttemberg.
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2.4 Landschaftlicher Rahmen und Natur

Villingen liegt zwischen dem Ostrand des Schwarzwaldes und der Hochmulde der
Baar an der Brigach. Weiter 6stlich, bereits auf der Baar, liegt Schwenningen. Die Flache des
Schwenninger Mooses ist zugleich auch das Quellgebiet des Neckars (Neckarursprung).

Der landschaftliche Rahmen ist stark von diesen geographischen Gegebenheiten gepragt.

Abbildung 9: Landschaftlicher Rahmen
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Kartengrafik: urbanists

Quelle: urbanista, Leitbild VS, 2017

Auf der Gemarkungsfléache befindet sich eine Vielzahl von Schutzgebieten. Der Stadtbezirk von
Schwenningen einschlieBlich des Untersuchungsgebiets befinden sich innerhalb des 1994 festge-
setzten Wasserschutzgebietes ,ZV Keckquellen“ mit einer GréRe von ca. 4,2 ha.
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Abbildung 10: Ubersicht Schutzgebiete

Stadt
Villingen- @

Schwenningen

ISEK
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Vogelschutzgebiet

Landschaftschutzgebiet
Naturschutzgebiet

Wasserschutzgebiet

Quelle: eigene Darstellung auf Basis LUBW
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2.5 Demographie und Sozialraumstruktur

In der GrofRen Kreisstadt Villingen-Schwenningen leben derzeit 85.922 Einwohner, in der Stadt

Schwenningen selbst davon 35.021 Einwohner (kommunale Daten vom 31.12.2019).

Im Untersuchungsgebiet innerhalb der Innenstadt von Schwenningen leben 1.684 Einwohner

(Stand: 31.12.2019). Dies entspricht etwa 4,8 % der Bevolkerung im gesamten Stadtgebiet von

Schwenningen und knapp 2 % der Gesamtbevélkerung der Doppelstadt.

Die Auswertung der aktuellen Bevdlkerungsdaten zeigt, dass der Anteil der Auslander im Untersu-

chungsgebiet 42 % betragt. Im gesamten Stadtgebiet Schwenningen und im Gesamtgebiet der

Doppelstadt ist dieser Anteil an der jeweiligen Gesamtbevdlkerung deutlich geringer.

Die Altersstruktur ist in den drei Untersuchungsbezirken annéhernd gleich: den stéarksten Bevolke-

rungsanteil stellen die Altersgruppen der 25 bis 44-Jahrigen bzw. der 45 bis 64-Jahrigen. Auffallig

ist fur das Gebiet ,Innenstadt Schwenningen®, dass der Anteil der Kinder und Jugendlichen sowie

der sehr alten Einwohner im Vergleich zu den entsprechenden Anteilen im ganzen Stadtgebiet

Schwenningen und im Gesamtgebiet der Doppelstadt Villingen-Schwenningen deutlich geringer ist.

Abbildung 11: Alters- und Herkunftsstruktur im geplanten Sanierungsgebiet

Einwohner nach Alter, Migrationshintergrund am Ort der Hauptwohnung zum Stand 31.12.2019

VU-Bereich Innenstadt Schwenningen

WU-Bereich Innenstadt Schwenningen

0 bls unter 6
Jahre

Deutsche 17
Ceutsche mit Migrationshintergrund 25
Auslander 32
Gesamt 74

Schwenningen
O bls unter 6
Jahre

Deutsche

Beutsche mit Migrationshintergrund 968
Auslander 597
Gesamt 2.089

Villinger-Schwenningen
0 bls unter 6
Jahre

Geutsche 1.793
Deutsche mit Migrationshintergrund 2217
Auslander 1.042
Gesamt 5.052

6 bls unter 18

6 bls unter 18

Jahre Jahre Jahre Jahre

36 87 162 187
75 31 98 100
48 132 295 136

158 250 555 423

18 bls unter 25
Jahre

25 bls unter 45 45 bls unter 65

Jahre Jahre Jahre

1.018 1.708 3.336 4716
1999 514 2137 2.038

932 1.110 3938 2.308
3.950 3332 9.411 9.063

18 bls unter 25
Jahre

25 bls unter 45 45 bls unter 65

Jahre Jahre Jahre

3482 4.061 10.181 14.3852
4.397 978 4834 4.950
1637 1.749 7017 4.312
9.516 6.788 22.032 23.614

Jahre
97
46
83
208

65 bls unter 85
Jahre

3685

1.350

1.067

6.102

65 bls unter 85
Jahre

10.865

3275

2114

16.254

Quelle: Stadtplanungsamt/Statistikstelle Villingen Schwenningen, 31.12.2019

B bisunter 18 18 bls unter 25 25 bls unter 45 45 bls unter 65 65 bls unter 85 85 Jahre und

Alter

85 Jahre und
alter
782
243
49
1.074

85 Jahre und
Alter
2037
526
103
2.666

Qesamt

600
377
707
1.684

Qesamt
15.770
9.2489
10.002
35.021

Qesamt

46.771
21177
17.974
85.922

Qesamt In %

35,6%
22,4%
42,0%
100,0%

GQesamt In %

45,0%
26,4%
28,6%
100,0%

GQesamt In %

54,4%
24,6%
20,9%
100,0%

Der Vergleich der HaushaltsgroBen macht deutlich, dass im Untersuchungsgebiet die Anzahl der

Ein-Personen-Haushalte mit 51,6% tberdurchschnittlich hoch und deutlich héher als im Gesamt-

stadtgebiet Schwenningen bzw. der Doppelstadt ist.
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Abbildung 12: Haushaltsstruktur im geplanten Sanierungsgebiet

Haushalte am Ort der Hauptwohnung zum Stand 31.12.2018
WVU-Bereich Innenstadt Schwenningen

5-und mehr-

1-Personen-HH 2-Personen-HH 3-Personen-HH 4-Personen-HH Gesamt
Personen-HH
WVU-Bereich Innenstadt Schwenningen 483 2495 104 o7 3% 936
Schwenningen 7.3 5.055 2.315 1671 776 17.158
Villingen-Schwenningen 17.024 12737 5.958 4.360 1.873 41.952
1-Personen-HH 2-Personen-HH 3-Personen-HH 4-Personen-HH Zundmeht: Qesamt
Personen-HH
WVU-Bereich Innenstadt Schwenningen 51,6% 26,3% 11,1% 7.2% 38% 100,0%
Schwenningen 42,8% 29,5% 13,5% 9,7% 45% 100,0%
Villingen-Schwenningen 40,6% 30,4% 14,2% 10,4% 4,5% 100,0%

Quelle: Stadtplanungsamt/Statistikstelle Villingen Schwenningen, 31.12.2019

Als Ergebnis einer Umfrage unter den Uber 55-Jéahrigen aus dem Jahr 2019 kann fur das Gebiet
Schwenningen Mitte differenziert fir die Bereiche aktivierende Angebote, Grundversorgung sowie
Wohnen und Wohnumfeld festgehalten werden, dass die Bedarfsdeckung in allen abgefragten Ein-
zelbereichen gering bis mittel, der Bedarf aber als sehr hoch eingeschatzt wird. Besonders hervor-
zuheben sind hier die Einkaufsmdoglichkeiten und gesundheitsnahen Dienstleistungen im Bereich
der Grundversorgung sowie die Bedirfnisse an die Barrierefreiheit und eine wohnortnahe Versor-
gung bei Pflegebedurftigkeit im Bereich Wohnen und Wohnumfeld.

Abbildung 13: Bedarf und Bedarfsdeckung Schwenningen Mitte

Bedarf nach und Bedarfsdeckung fiir aktivierende Angebote

Kontakis haben 721% 12.6% 84, 7%
kulturelle Veranstaltungen 41,2% 10.3% 51,5%
sportliche Betatigung 45.5% 5.9% 54.4%
neus Bakanntschaften 23.5% 14, 7% 38.2%
Fort-/Waitarbildung 27.9% 8.8% 36,8%
ehranamtliche Tatigksit 221% 59% 27.9%
an Varainsaktivitétan teilnahmean 17, 7% 4.4% 22.1%
sich politisch an der Stadtentwickiung betsiligen 10,3% 11.8% 221%
am Leben der Kirchengemeinde teilnehmen 17.7% 0,0% 17.7%
durch Arbeit Rents aufhessam 13.2% 25.0% 38.2%
mit anderan musizisran 13.2% 5.9% 19,1%
Thearapisangebota 51.5% 25,0% 76,5%
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Bedarf nach und Bedarfsdeckung im Bereich der Grundversorgung

gadackter
Badarf
Einkaufsmdglichkeaitan 77.9%
GPNV-Anbindung 57.4%
Arzte B2,4%
Apotheken B3.68%

ungedacktar
Badari

14.7%
23.5%
11.8%

8.8%

Bedarf nach und Bedarfsdeckung im Bereich Wohnen und Wohnumfeld

gadackter
Badarf
preisginstig wohnean 33.8%
ruhiges Wohnumfeld 41.2%
Saubsrkeit der Strafien 47 1%
Parkplatza 25,0%
barisrefreiss Wohnumfald 235%
batreutas Wiohnen 25,0%
Machbarschaftliche Untarstitzung 3138%
Gemischtes Wohnen, Jung und Alt 20,6%
Waohnortnahe Versorgung bei Pflegebsedirftigksit 38.2%

Quelle: Befragung Generation 55 plus + Stadtplanungsamt VS/Statistikstelle, Dezember 2019

In vielen Geb&uden kann durch Modernisierungsmafnahmen — z. B. im Hinblick auf die Verbesse-

rung der Barrierefreiheit oder den Ausbau der vorhandenen Bausubstanz - das Wohnraumangebot

ungedacktar
Bedarf

47, 1%
45.6%
50,0%
57.4%
43,5%
39.7%
36,8%
19.1%
42.7%

Bedarf

92, 7%
80.9%
94.1%
92.6%

Bedarf

80.9%
86,8%
97.1%
82.4%
72.1%
64.7%
70.6%
39, 7%
80.9%

sowohl fir den groRen Anteil der alteren Bewohner und auch fur Familien verbessert werden.

Durch die Bebauung von innerstadtisch vorhandenen Bauliicken und gezielte Nachverdichtungs-

mafnahmen kann das Wohnraumangebot durch Neubauten und zeitgemale Wohnformen erganzt

werden.

In férmlich festgesetzten Sanierungsgebieten besteht die Moglichkeit der erhéhten steuerlichen Ab-

schreibung von MaRnahmen im Wohnungsbestand. Auch dies wird sich positiv auf anstehende

Wohnraummodernisierungen und die Anpassung von Wohnraum an zeitgemafRe Standards auswir-

ken.
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Weitere gezielte statistische Erhebungen fir das Kernstadtgebiet ,Schwenningen Mitte“ aus dem
Jahr 2019 zeigen, dass die Arbeitslosenquote im Untersuchungsgebiet sowohl bei allen Erwerbsta-
tigen als auch bei den erwerbstétigen Personen Uber 55 Jahre prozentual deutlich héher ist als in

allen angrenzenden Vergleichsraumen.

Abbildung 14: Arbeitsmarktdaten auf Basis der Sozialrdume

Arbeitslosenquote Arbeitslosenquote
{slle erwarbsfahigen Parsonen) {arwarbsiahige Parsonan bb4)
59 % 43 %

Schwenningen Mitte

Schwenningen Mord 35% 2,8 %
Schwenningen Sod 41 % 35 %
Stadtbezirk Villingen 36 % 28%
Stadtbezirk Schwenningen 43 % 34 %
Ortschaften 1.9 % 1,9 %
Villingen-Schwenningsn 3.6 % 29%

Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit + Stadtplanungsamt VS/Statistikstelle, Dezember 2019

Als weiteres Ergebnis der erganzenden Erhebungen im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchun-
gen durch das Stadtplanungsamt im Jahr 2019 kann festgehalten werden, dass uber die beiden In-

nenstadtbezirke Schwenningen Nord und Sid viele soziale Brennpunkte verteilt sind.
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2.6 Planungsrecht

Die Uberwiegende Art der baulichen Nutzung im Untersuchungsgebiet ist der Gebietstyp Mischge-
biet, vor allem im westlichen Bereich des Untersuchungsgebietes.

Im Westen erstrecken sich Uiber einzelne Blécke sowohl Wohnbauflachen und im Nordwesten tGber
die Flache eines Blockes ein eingeschranktes Gewerbegebiet.

Vereinzelt sind innerhalb des geplanten Sanierungsgebietes Gemeinbedarfsflachen (Janusz-
Korzak-Schule, Hochschule, Birkturnhalle) verortet.

Entsprechend der Zentrumsnahe herrscht im dstlichen Bereich ein hoheres Maf? der baulichen Nut-
zung (Bebauungsdichte und Geschossigkeit) gegentiber dem westlichen Teil des Untersuchungs-

gebietes vor.

Abbildung 15: Ausschnitt Flachennutzungsplan
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Quelle: Stadt Villingen-Schwenningen, Stadtplanungsamt

Das gesamte Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen, einfa-
chen Bebauungsplans ,Innenstadt Schwenningen® aus dem Jahr 1995. Im Bereich des Gewerbe-
gebietes wurde dieser Bebauungsplan in Teilbereichen bzw. auch nur der Textteil im Jahr 2005 ge-

andert.
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nstadt Schwenningen®, 1995

Abbildung 16: Bebauungsplan ,Innel
2= e % ¥ P L u-. . L3 : ey

Quelle: Stadt Villingen-Schwenningen, Stadtplanungsamt

Da es sich bei diesem Bebauungsplan um einen einfachen Bebauungsplan handelt, Gberplant er
nicht die z. T. &lteren und Bebauungspléne innerhalb des Untersuchungsgebiets.

Im folgenden Ubersichtsplan ist ersichtlich, dass ein GroRteil des Untersuchungsgebiets baurecht-

lich beplant ist als Grundlage und Instrument fir stadtebauliche Steuerung und gezielte Entwick-
lung.
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Abbildung 17: Ubersichtsplan rechtskraftige Bebauungsplane Stadtbezirk Schwenningen
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Quelle: Stadt Villingen-Schwenningen, Stadtplanungsamt, 2020
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2.7 Gebaudenutzung

Im Mai 2020 wurde von der KE die Bestandserhebung in Schwenningen durchgefiihrt. Insgesamt
wurden 342 Gebaude im Untersuchungsgebiet erhoben. Die Bestandsaufnahme wurde als Bege-
hung nach aufRerem Augenschein durchgefihrt. Es kénnen folgende Aussagen zur Gebaudenut-

zung im Erdgeschoss getroffen werden:

Abbildung 18: Plan zur Geb&udenutzung
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Erdgeschossnutzungen Leersténde

Iil dffentliche Einrichtungen @ Leerstand, Teilleerstand

. Abgrenzung Untersuchungsgebiet
Iil Einzelhandel Gosamifiache: 219,655

Quelle: eigene Erhebung/Darstellung KE
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Die Nutzung des Untersuchungsgebiets ist stark heterogen — entsprechend der dominierenden Art
der baulichen Nutzung als Mischgebiet. Im dstlichen Bereich tberwiegt die 6ffentliche bzw. gewerb-
liche Nutzung in den Erdgeschoss- und unteren Obergeschosszonen. Der StralRenzlge ,In der
Muslen®, Uhland- und Friedrich-Ebert-Strae gehéren noch zur Ful3géngerzone mit zahlreichen
Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleistungen sowie Gastronomieangeboten.

Mit zunehmender Entfernung vom Stadtzentrum und der damit einhergehenden Abnahme der bau-
lichen Ausnutzung nimmt die reine Wohnnutzung der Gebaude von Ost nach West zu.

Die Summe der Gebaude mit einer 6ffentlichen/gewerblichen Nutzung im Erdgeschoss betragt 49,4
% aller kartierten Gebaude; 27,5 % aller kartierten Gebaude sind reine Wohngebaude und 23,1 %
sind Nebengebaude.

Der Anteil der 6ffentlichen Einrichtungen im Untersuchungsgebiet liegt bei 4,1 %: z. B. die Burkturn-
halle, das Uhrenmuseum, drei Geb&audekomplexe unterschiedlicher Religionszugehdrigkeiten, ein
islamischer Verein, die Janusz-Korzak- und die Karlschule mit Kinderbetreuungsgebaude sowie

zwei Parkhauser.

Die Tabelle zeigt ein Verhaltnis von Haupt- und Nebengeb&uden von 76,9 % zu 23,1 %. Zum Zeit-
punkt der Begehung standen die Erdgeschosszonen von 17 Geb&uden im Untersuchungsgebiet

leer.

Die bei der Begehung kartierten Gebaude unterteilen sich in folgende Nutzungen:

Erhebung Gebaudenutzungen (Untersuchungsgebiet)

Anzahl Prozent
offentliche Einrichtungen 14 4,1
Dienstleistung 53 15,5
Einzelhandel 38 11,1
Gastronomie, Beherbergung 33 9,6
Handwerk, Gewerbe, Betriebe 31 9,1
Wohnen 94 27,5
Nebengebaude (Garagen, Schuppen, Scheunen) 79 23,1
Gesamt 342 100,0

Quelle: eigene Erhebung KE
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2.8 Gebaudezustand

Die Beurteilung des Gebaudezustands erfolgte auf Basis der Inaugenscheinnahme der Gebaude
von aufRen im Mai 2020. Es kann also nicht ausgeschlossen werden, dass im weiteren Verfahren —
nachdem die Gebaude auch von innen besichtigt werden konnten bzw. nach Befragung der Eigen-
timer, Mieter und Pachter im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 BauGB —

einzelne Einschéatzungen zu korrigieren sind.

In die Betrachtung mit einbezogen wurden alle Hauptgebaude sowie eigensténdige stadtebaulich
bedeutende Nebengebaude. Bei mehrteiligen Gebauden bzw. zusammenh&ngenden Gebaude-
komplexen wurde eine Gesamtbewertung vorgenommen, wobei der Zustand der Nebengebaude im

Regelfall der Einschatzung des dazugehdrigen Hauptgeb&dudes untergeordnet wurde.

Die Bewertung der Geb&audesubstanz erfolgte anhand folgender vier Erhaltungsstufen:

Stufe 1 Neubauten oder Bestandsgebaude, die keine oder geringe

Keine/leichte Mangel Méangel aufweisen. Soweit MaBnahmen erforderlich sind, han-
delt es sich nur um kleinere Arbeiten in einem Gewerk, wie z.
B. einem Fassadenanstrich.

Stufe 2 Bestandsgeb&ude mit erkennbaren Mangeln. Die Grundsub-

Erkennbare Mangel stanz ist in Ordnung, eine funktionale Eignung liegt vor, jedoch
sind in einem oder mehreren Gewerken Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaRnahmen erforderlich, die einen gréReren
Aufwand bendtigen, wie z. B. neue Dachdeckung, Austausch
der Fenster.

Stufe 3 Bestandsgeb&ude mit Mangeln, deren Modernisierung und In-

Starke Méangel standsetzung erhebliche Kosten bedeutet, wie z. B. eine Sanie-
rung der gesamten Geb&audehulle. AuRerdem Gebaude, deren
Substanz zwar noch in Stufe 2 einzuordnen wére, die aber er-
hebliche Funktionsdefizite zeigen, deren Behebung mit hohem
Aufwand verbunden ist, wie z. B. unzeitgemafe Grundrisse,

Belichtung.
Stufe 4 Bestandsgebaude mit Mangeln, deren Behebung oft die Kosten
Schwerwiegende Méangel/ eines Neubaus Ubersteigt, weshalb ein Erhalt oft nicht mehr
Erhalt fraglich wirtschaftlich vertretbar ist. AuBerdem Gebaude mit nicht be-

hebbaren Funktionsdefiziten, wie z. B. fir Wohnnutzung unver-
tretbar niedrigen Raumen.
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Abbildung 19: Plan zum Geb&udezustand

Gesamtfidche: 219,655 n
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fraglich

Kulturdenkmal

Quelle: eigene Erhebung/Darstellung KE

Erhebung Gebaudezustand (Untersuchungsgebiet)

keine/leichte Mangel 48 14,0
erkennbare Mangel 261 76,3
starke Méngel 33 9,7
schwerwiegende Mangel/Erhalt fraglich 0 0,0

Quelle: eigene Erhebung KE

Die Erhebung des Gebaudezustands zeigt, dass die bauliche Substanz der Gebaude befriedigend
ist. 14,0 % der Gebé&ude besitzen keine bzw. nur leichte Mangel, 76,3 % erkennbare Mangel, 9,7 %
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der Gebaude weisen starke Mangel auf. Bei keinem Gebaude liegen schwerwiegende Mangel vor
bzw. bietet sich vom Zustand der Bausubstanz her ein Abriss an.
Bei sehr vielen Geb&uden aus den 60er bis 80er Jahren besteht im Regelfall ein erheblicher Mo-

dernisierungsbedarf in Bezug auf energetische MalRnahmen.

Im Kapitel ,2.5 Demographie und Sozialraumstruktur wurde dargelegt, dass ausgehend von der
derzeitigen Altersstruktur im Untersuchungsgebiet eine Uberalterung der Bevélkerung fiir die kom-
menden Jahre absehbar ist. Barrierefreiheit in der Wohnung, aber auch im 6ffentlichen Raum sind

wichtige Themen in der Entwicklung des geplanten Sanierungsgebiets ,Innenstadt".
Auch ist bei vielen Gebauden in den nachsten Jahren ein Generationenwechsel zu erwarten.

Grundrisse und WohnungsgréRen werden an die individuellen Wohnbedurfnisse angepasst. An-,

Um- und Ausbauten im Gebaudebestand sind zu erwarten.

KE
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2.9 Denkmalschutz

Im April 2020 sind innerhalb des Stadtgebietes Schwenningen 23 denkmalgeschiitzte Gebaude
und Gebaudeteile vorhanden, die im Sinne des § 2 DSchG als Kulturdenkmale gelten und teilweise
im Untersuchungsgebiet liegen.

In der Zwischenzeit wurden Gebaude auf dem Emes-Areal bereits abgebrochen, die nordlich au-
Rerhalb des Untersuchungsgebiets und westlich des Rathauses verortet sind. Diese baulichen An-
lagen sind im folgenden Plan noch enthalten, die Katastergrundlage muss in diesem Bereich noch
auf den aktuellsten Stand gebracht werden.

Abbildung 20: Ubersicht Denkmaler

(3464641 / 5325614] aF

Kulturdenkmale geméR DSchG

Archéiologisches Denkmal
Prffall (Arch.)
I sauiiche Anlage
Verkehrs- und Wirtschaftsflache
I Griinfliche
I wasserfische
Gesamtanlage
] Proffall (Buk)
Kleindenkmal/Bauteil

\ e 500m
feossanss | SRR

Datengrundlage:

Landesdenkmalj ﬂege Baden-Wirttemberg
Geobaslsdaten © LGL, www.Igl-bw.de, Stand der Geobaslsinformationen: 09/2016
Ausdruckdatum: 27.04.2020

Q ¢ o/ &7 £ TT T e (3466026 / 5324664]

Quelle: Landesdenkmalpflege Baden-Wirttemberg, Stand 27.04.2020

Die Anzahl und der Baustil der Geb&ude pragen den Gebietscharakter. Die einzelnen Gebaude und
Ensembles sind baulich in unterschiedlichen Zustanden. Der Erhalt der historischen und denkmal-
geschiitzten Bausubstanz, vorrangig auch des Uhrenmuseum-Areals, ist erklartes Ziel aus den Er-
gebnissen des ISEK VS und der dafir durchgefiihrten Blirgerbeteiligung.
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Liste und Fotodokumentation der Kulturdenkmale im Untersuchungsgebiet:

Abbildung 21: Alleenstr. 2

Alleenstral3e 2 (FIst.Nr. 0-146)

Ehem. Brauerei-Gaststétte der Baren-Braue-
rei. Reprasentativ als Abschluss der Harzer
Stral3e in der Weggabelung Alleenstrafe/Vil-
linger Strale platzierter Bau. Verputzter zwei-
geschossiger Satteldachbau. 1797 als querge-
teiltes Einhaus errichtet. 1901 der Okonomie-
teil zur Erweiterung der GastwirtschaftsrAume
umgebaut. 1922 Dachausbau mit Zwerchgau-
ben. Die Gewodlbekeller am wenigsten veran-
dert.

§ 2 DSchG

Alleenstrafie 4 (FIst.Nr. 0-146/1)

Sog. ,Braumdillersches Haus®, 1884 vom Ba-
renwirt Johannes Braumdiiller als Wohn- und
Mélzereigebaude errichtet, spater Barenapo-
theke. Giebelstéandiger dreigeschossiger neu-
klassizistischer Putzbau mit Eckpilastern. Dar-
Uber Giebelfeld des flach geneigten Sattel-
dachs mit Wiederkehr. Erdgeschoss von Ober-
geschossen durch profilierte Gesimse abge-
teilt.

§ 2 DSchG

BurkstraBe 31, 35 (Flst.Nr. 0-203/1, 0-203/4)

Villa Burk (Nr. 35). 1909 von Blasius Geiger fur
den Inhaber der Wirttembergischen Uhrenfab-
rik Richard Burk errichtet. Fabrikantenvilla im
Reformstil. Zweigeschossiger kubischer Bau-
korper mit Mansarddach mit Kriippel und Fui3-
walm. StralRenseitig mit nur leicht konkav vor-
tretendem Risalit, gartenseitig dreigeschossi-
ger Loggienvorbau und tber drei Geschosse
gehender runder Eckerker. Verputzte,

glatte AuRenwénde mit Gliederungen aus
Haustein; Im Innern komplett erhaltene orts-
feste Ausstattung mit Béden, Decken, Fens-
tern, Farbverglasungen, Turen, Wandtafelun-
gen, Einbaumébeln, Prégetapeten wie auch
Einrichtungen der Haustechnik etc. -
Zugehdriger Park mit Einfriedung und drei
Gartenhauseinbauten:

an der Grenze zum ehemaligen Fabrikgeléande
eingeschossiges, remisenartiges Gartenhaus
mit Walmdach, im gestalteten Garten hinter
der Villa Fachwerkbau mit Krippelwalmdach,
im heute als 6ffentlich abgeteilten Parkbereich
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Abbildung 24: Burkstrale 37, 37/1, 39, 39/1

neben der Villa ein Pavillon in Form eines anti-
kisierenden Antentempels (Nr. 31), davor
Wasserbassin.

Teil der Sachgesamtheit "Wirttembergische
Uhrenfabrik mit Villa und Park der Fabrikan-
tenfamilie Bark"

§ 12 DSchG

BurkstraRe 37, 37/1, 39, 39/1 (FIst.Nr. 0-203/3)

Ehem. Wirttembergische Uhrenfabrik Birk &
So6hne, heuteUhrenindustriemuseum.
Gewachsene, den 1858 auf diesem Grund-
stuck errichteten Firmengriindungsbau erset-
zende Anlage aus zwischen 1890 und 1913
errichteten und spater zum Teil aufgestockten
Fabrikationsgeb&uden.Der riickwartig gele-
gene Uhrturmbau (, Tirmlebau®) kurz 1898 er-
richtet. Schlichter dreigeschossiger Funktions-
bau auf Rechteckgrundriss. Uber Quaderso-
ckel gelbe Klinkerwéande durch rote Klinker far-
big abgesetzten vertikalen Eckstreifen und die
Fensterbogenformen einbeziehenden Horizon-
talbéandern. In der Mitte des flach geneigten
Satteldachs zweigeschossiger Uhrturmdach-
reiter auf quadratischen Grundriss mit gro3en
runden Zifferblattern zwischen Ecksaulchen
und Glockendach mit nadelspitzem Aufsatz. -
Der traufstandig an der BirkstralRe gelegene
zwei- bis viergeschossige Bau entstand in
mehreren Bauphasen: Am altesten der in glei-
chen Formen wie der Uhrturmbau errichtete
heutige Mittelteil, urspriinglich dreigeschossig
und 1965 um ein GescholR3 erhdht. 1899 Erwei-
terung um zwei Achsen nach Osten durch
viergeschossigen, steil proportionierten Anbau
in rotem Backstein mit nur leicht durch Riesen-
pilaster und zurlickhaltende Ziegelornamentik
reliefierter Fassade. Die zweigeschossige Er-
weiterung um zwei weitere Achsen nach Osten
in angeglichener Formensprache ist nur die
Teilverwirklichung eines 1904 durch den Stutt-
garter Architekten Rek als reprasentative
Hauptfront mit Mittelrisalit geplanten Ostfli-
gels, der den Uhrturmbau als Sudflugel an das
Gebaude angebunden hatte. 1912/13 Erweite-
rung um drei Achsen nach Westen sowie um
den zunachst zweigeschossig errichteten Ver-
bindungsbau zum Uhrturmbau, in Materialwahl
und Formensprache ahnlich der Osterweite-
rungen, jedoch mit starkerer Horizontalbeto-
nung; Aufstockung des Verbindungsbaus um
zwei Geschosse 1965. - Zugehdrig auch das
flache Kesselhaus, um 1900. (Sachgesamt-
heit).

Teil der Sachgesamtheit "Wirttembergische
Uhrenfabrik mit Villa und Park der Fabrikan-
tenfamilie Burk".

§ 2 DSchG
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Abbildung 25: BirkstraRe 63, 65

BirkstraBe 63, 65 (FIst.Nr. 0-4846/3)

Burk-Turnhalle. Langgestreckter Bau von 1894
mit flach geneigtem Satteldach und halb in die
Westgiebelwand integriertem, viergeschossi-
gem ,Steigerturm“. Turm und Giebelwand ver-
putzt, die anderen Wande aus konstruktivem
Sichtfachwerk mit Backstein ausgemauerten
Gefache. Sudlicher Anbau mit Umkleiderau-
men und einer Wohnung dartiber 1912. Im In-
nern unter anderem noch die originale Aufhan-
gungen fir die Ringe erhalten.

§ 2 DSchG

Friedrich-Ebert-Strae 17, 19 (FIst.Nr. O-
118/2)

Mittig in die StraRBenfassade des ehemaligen
Schuhhauses Erwin Wirthner gesetzte Wand-
relief von Fritz von Graevenitz 1937/1938, dar-
gestellt: Hans Sachs als Schuhmacher in der
Nachfolge frihneuzeitlicher Handwerkerdar-
stellungen.

§ 2DSchG

Friedrich-Ebert-StraRe 18 (FIst.Nr. 0-127)

Ehemaliges Postgebaude. 1901 nach Planen
des Architekten Hauser (Konigliches Postbau-
amt) fur die ,Koniglich-Wrttembergische Ge-
neraldirektion der Posten und Telegraphen®
Stuttgart errichtet. Zweiteiliger historistischer
Baukoérper aus zweigeschossigem reprasenta-
tivem Hauptbau und eingeschossigem riick-
wartigem funktionalem Anbau. Der Hauptbau
auf quadratischem Grundriss mit Mittelrisalit in
der Hauptfassade und mittigen Zwerchgiebeln
an den Seitenfassaden. Sockelgeschoss und
Hochparterre mit glatten Quaderflachen, im
Obergeschoss und an den Dachaufbauten
glatte Putzflachen, von gequaderten Lisenen
und Gesimsen gerahmt.

§ 2 DSchG
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Abbildung 28: Friedrich-Ebert-Strale 22

Abbildung 29: Friedrich-Ebert-Strae 25

Abbildung 30: In der Muslen 39

Friedrich-Ebert-Strae 22 (FIst.Nr. 0-127/1, O-
128)

Postamt. Neusachlicher Bau von 1925/26
nach Planen des Architekten Hans Armbrus-
ter. Zweischenkliges dreigeschossiges Ge-
baude auf spitzwinkligem Eckgrundstiick. Mar-
kant durch Abschragung der Ecke als Haupt-
front mit erdgeschossigem Eingangsvorbau in
der StralRenkreuzung platziert. Der am Eck
Uber trapezférmigem Grundriss aufragende
Hauptbaukérper durch horizontale genutete
Bénder in der Fensterzone und kleine Sattel-
dachgauben geschmickt und durch ein in eine
polygonale Plattform miindendes Zeltdach ab-
geschlossen. Der flach gedeckte Vorbau mit
leicht konvex auseinanderlaufenden, genute-
ten Seitenwanden mit kreisférmig vorkragen-
dem Vordach. Die riickwartigen Flugelbauten
sachlich schlicht mit glatt verputzten Au3en-
wanden und Walmdachern mit breiten
Gaubenbéandern.

§ 2 DSchG

Friedrich-Ebert-Stral3e 25 (FlIst.Nr. 0-5477/8)

Janus-Korczak-Schule. 1901/02 von dem Ar-
chitekten Blasius Geiger als Realschule errich-
tet. Dreigeschossiges historistisches Gebaude
mit hohem, durch ansteigendes Gelande be-
dingtem Kellersockel. Auf spitzwinkligem
Grundriss erbaut; Eckbetonung durch schma-
len, turmartigen Eckbau mit steilem Kuppel-
dach als Gelenkpunkt fur die anschlieBenden
beiden vielachsigen Stral3enflligel. In der Hori-
zontalen durch Einsatz unterschiedlicher Mate-
rialien variiert: Natursteinsockel, Putzbander,
gelbe und weil3e Klinker in Erd- und Oberge-
schossen.

§ 2 DSchG

In der Muslen 39 (FIst.Nr. 0-110/1)

~Kaufhaus Merkur®. 1914/15 nach Planen des
Schwenninger Architekturbiiros Blasius Geiger
fur den Kaufmann und koniglich wurttembergi-
schen Lotterieeinnehmer Jakob Jauch Dorsch
errichtet. Dreigeschossiges Eckhaus mit Man-
sarddach in Ecklage zur Friedrich-Ebert-
StralRe. Die gleichméRig durchfensterten Ober-
geschosse durch leicht vorschwingende poly-
gonale Erker rhythmisiert. Die beiden Straf3en-
fronten von unterschiedlicher Breite sind durch
die vierachsigen Dachh&user mit machtigen
geschweiften Zwerchgiebeln in eine am Ecker-
ker gespiegelte optische Symmetrie gebracht.
Auf dem Knauf des pavillonartigen Eckdach-
h&uschens Merkurfigur (Kopie nach Giambo-
logna).
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Abbildung 31: In der Muslen 42

Abbildung 33: Kronenstral3e 7

§ 2 DSchG

In der Muslen 42 (FIst.Nr. 0-8/5)

Wohn- und Geschéftshaus in Ecklage. 1906
durch den Schwenninger Architekten Konrad
Kéfer fur den Juwelier Adolf Hanhart errichtet.
Zweigeschossiger Massivbau. Uber dem Ge-
schaftseingang am abgeschragten Eck zwei-
geschossiger Eckerker, urspriinglich mit stei-
lem, Giber den Dachfirst hinausragendem
Dachhelm mit Laterne. Das Obergeschoss mit
Pilastergliederung. Bauplastischer Fassaden-
dekor in Formen des geometrischen Jugend-
stils.

§ 2 DSchG

Jakob-Kienzle-StraRe 30 (FIst.Nr. 0-5477/7)

Karlschule. Erbaut 1895/96 nach Planen des
Rottweiler Architekten Baier. Uber rustiziertem
Natursteinsockel dreigeschossiger verklinker-
ter Bau mit einachsigem Mittelrisalit und Eckpi-
lastern. Im Innern wesentliche Teile der orts-
festen historischen Ausstattung erhalten, etwa:
Treppenhaus mit zweiarmig, dreilaufiger
Treppe mit gemeinsamem Antritt und gussei-
sernem Treppengelander, Wandtafer und Par-
kettbdden in den Klassenrédumen, ferner einfa-
che Deckenstuckleisten in allen Klassenréau-
men, im Treppenhaus und zum Teil auch in
den Kellerraumen, Tlrzargen und -rahmen,
selten originale Turblatter. Trotz vereinfachen-
der Uberformungen der Fassaden Kulturdenk-
mal.

§ 2 DSchG

Kronenstral3e 7 (FIst.Nr. 0-42)

Ehem. evang. Pfarrhaus, heute evang. Ge-
meindezentrum. Bez. 1747. Stattliches dreige-
schossiges Fachwerkhaus mit Satteldach.
Massives Erdgeschoss mit kleinen, regelma-
Big verteilten Fenstern, die beiden Oberge-
schosse heute mit sichtbarem konstruktivem
Holzfachwerk (urspriinglich verputzt). In der
sudlichen Giebelwand tber sechs Gefachfel-
der der Brustriegel reichende Loggia.

§ 2 DSchG
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Abbildung 34: Kronenstralle 24

Abbildung 35: KronenstraRe 30

KronenstralRe 24 (FIst.Nr. 0-230/1)

Ehem. Vogtshaus. 1791 unter dem Vogt und
Amtmann Christian Schuler neu errichtet. Gro-
Res, zweigeschossiges ehemaliges Wohn-
und Okonomiegeb&ude mit groRem Sattel-
dach. Als Wohnhaus des Amtmanns in Fach-
werk errichtet. Umbau mit historistischer Putz-
fassade Ende 19. Jahrhundert durch die Fabri-
kantenfamilie Mauthe. Aus dieser Zeit auch die
Eisenkonstruktion der seitlich angefiigten Vo-
gelvoliere.

§ 2 DSchG

KronenstraBe 30 (Flst.Nr. 0-227)

,Rollers SchloRle”, Villa Bertsch. Der 1844 von
Christian Roller errichtete Bau vermutlich nach
Erwerb durch den Uhrenfabrikanten Jacob
Mauthe 1883 iiberformt. Uber hohem Sockel
zweigeschossige kubische Villa mit Stock-
werksgesims und Walmdach. Fachwerkbau,
verputzt, an den beiden Wetterseiten holzver-
schindelt. GroRRe Teile der ortsfesten Ausstat-
tung des 19. Jahrhunderts (eiserne Balkongit-
ter, Fenster, Turen, Boden- und Wandfliesen,
etc.) sowie Details der 1920er/30er Jahre er-
halten. Mit Einfriedung und Garten. (Sachge-
samtheit)

§ 2 DSchG

Ob dem Briickle 14 (FIst.Nr. 0-199/1)

, S Diisen“. Ehemaliger quergeteilter Eindach-
hof, 1669/70 (d) nach dem Stadtbrand 1669
neu errichtet. Zweigeschossiger Satteldachbau
mit holzverschindeltem Giebel. Erdgeschoss
teilweise massiv, sonst konstruktives Holzfach-
werk, heute verputzt. Grol3er liegender Dach-
stuhl.

§ 2 DSchG

Ob dem Briickle 21 (FIst.Nr. 0-185)

Quergeteilter Eindachhof, um 1703/21 errich-
tet. Zweigeschossiger Satteldachbau mit Gie-
belverbretterung. Im Erdgeschoss teilweise
Massivmauerwerk, sonst konstruktives Holz-
fachwerk mit AuBenputz sowie grof3em, lie-
gendem Dachstuhl.

§ 2 DSchG
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Abbildung 38: Ob dem Briickle 27 Ob dem Briickle 27 (FIst.Nr. 0-189)

» S Grusenjakoben*. Quergeteilter Eindachhof,
um 1703/21 errichtet. Zweigeschossiger Sat-
teldachbau. Erdgeschoss teilweise massiv,
sonst teils freiliegendes konstruktives Holz-
fachwerk. GroRer, liegender Dachstuhl.

§ 2 DSchG

Abbildung 39: Oberdorfstrale 6 OberdorfstralRe 6 (Flst.Nr. 0-199/4)

Schutzenburen. Quergeteilter Eindachhof,
1669/70 (d) nach dem Stadtbrand 1669 neu
errichtet. Grol3er, zweigeschossiger Sattel-
dachbau mit kleinem Glockendachreiter. Kon-
struktives Holzfachwerk, in Teilbereichen noch
mit Auf3enputz; machtiger, liegender Dach-
stuhl, heute ausgebaut.

§ 2 DSchG

OberdorfstralBe 11 (FIst.Nr. 0-176/1)

Wohn- und Geschéftshaus. Bez. 1905. Nach
Planen des Schwenninger Architekten Blasius
Geiger fir den Sattler Erhard schlenker errich-
tet. Dreigeschossiger Satteldachbau mit von
Schweifgiebel bekrontem Seitenrisalit. Das
Erdgeschoss durch ein schmales profiliertes
Gesims von den Obergeschossen getrennt.
Die Schaufassade reprasentativ mit Jugend-
stilstuck, etwa in den Fensterrahmungen und -
verdachungen, gestaltet.

§ 2 DSchG

Abbildung 41: OberdorfstraRe 14 Oberdorfstrafle 12 (Flst.Nr. 0-199/3)

»s Weinbrenners®. Zweigeschossiger, querge-
teilter Eindachhof, 1670 (d). Erdgeschoss teil-
weise massiv, sonst konstruktives, im ehemali-
gen Wohnbereich freigelegtes Holzfachwerk,
im Okonomiebereich noch mit AuRenputz; gro-
Ber liegender Dachstuhl.

§ 2 DSchG

.
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Abbildung 42: Oberdorfstrae 14 Oberdorfstra3e 14 (FIst.Nr. 0-199/2)

» S Weberjohannesen®. Wohnwirtschaftsge-
baude von 1787. Zweigeschossiger Sattel-
dachbau mit Widerkehr; im Erdgeschoss ver-
putzt Obergeschoss holzverschindelt.

§ 2 DSchG

Oberdorfstra3e 16 (FIst.Nr. 0-184/1)

Villa Schlenker-Grusen. Historistische Fabri-
kantenvilla in Ecklage zur Bertha-von-Suttner-
StralRe. Nach 1905 von dem Schwenninger
Architekten Blasius Geiger ausgearbeiteten
Planen 1907 fur den Inhaber der Kontrolluh-
renfabrik Johann Schlenker-Grusen in unmit-
telbarer Nachbarschaft zur seit 1888 beste-
henden Kontrolluhrenfabrik errichtet. Uber ho-
hem Natursteinsockelgeschoss zweieinhalbge-
schossiger gelb verklinkerter Massivbau mit
steilem Walmdach und vorgelagerten Turm-
chen- und Risalitanbauten. Reiche Gliede-
rungs- und Schmuckelemente aus gelblichem
Kalkstein; ortsfeste Innenausstattung mit origi-
nalen Béden, Decken, Fenstern, Buntvergla-
sungen, Turen, Wandtéfelungen, Prégetape-
ten, Wand- und Deckenmalereien etc. - Zuge-
horig gusseiserne Garteneinfriedung. (Sachge-
samtheit)

§ 2 DSchG

Abbildung 44: Villinger Strake 3 Villinger StraRe 3 (Flst.Nr. 0-146/2)

Gewodlbekeller des 1897 errichteten Kontorge-
b&udes der Barenbrauerei.

§ 2 DSchG

Quelle: Fotos KE bzw. https://de.m.wikipedia.org/wiki/Datei:D-VS-Buerkstrasse35_-_Villa_Buerk_-_1909.jpg
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2.10 Eigentumsverhéltnisse

Im Eigentum der Stadt sind die Grundstiicke und Geb&ude BirkstralRe 63 — 65 (Burkturnhalle),
Friedrich-Ebert-Stral3e 25 (Janusz-Korczak-Schule) und KronenstraRe 24 (Wohnhaus mit Gastro-
nomie), das unbebaute Flurstiick Nr. 88 im Osten des Untersuchungsgebiet sowie die Stadtstraf3en
und offentlichen Griinflachen (zwei Spielplatze und der Birkpark) und ein Parkplatz (Flurstiick Nr.
1) innerhalb des Untersuchungsgebiets.

Der Anteil der stadtischen Flachen innerhalb des Untersuchungsgebiets betrégt insgesamt 28,1 %.
Nur zwei der stadteigenen Flurstiicke sind nicht 6ffentlich genutzt, die Gbrigen stadteigenen Flursti-
cke mit einem Anteil von 27,6 % sind 6ffentlich genutzte Flachen.

Alle weiteren Flachen mit einem Anteil von 71,9 % sind in privatem Besitz.

Abbildung 45: Plan Eigentumsverhéltnisse

= | | Elgentum Stadt’ 2TE6% Abgrenzung Untersuchungagebiet
|_! | &ffentliche Nutzung BOST1 [ — Z1RBSE nf
| | Eigentum Stadif 05%
! | Sonatige Nutzung 1022 ma

:1] Eigentum Privat T1,0%
EANED o

Quelle: eigene Darstellung KE auf Grundlage der Stadt Villingen-Schwenningen
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2.11 Altlasten

Die im Auszug aus dem Altlastenkataster der Stadt Villingen-Schwenningen fiir das Untersu-
chungsgebiet dargestellten Eintrage sind als Altstandorte erfasst.

Abbildung 46: Planauszug Altlastenkataster

Altlastenkataster Schwenninger Innenstac
ol Madamb 12 128

In Abhangigkeit von evtl. geplanten Nutzungsanderungen oder Bautétigkeiten auf den Grundsti-
cken sind mit einer Altlasten(verdachts-)flache Auflagen verbunden, die sich aus dem Bundes-Bo-
denschutzgesetz oder der Abfallgesetzgebung begriinden. Erste Anhaltspunkte auf den jeweiligen
Handlungsbedarf laut Kataster (z. B. Fachgutachten, Beprobungen, Entsorgungskosten, etc.) und
die damit verbundenen Investitions- und Inanspruchnahmerisiken kdnnen der folgenden Tabelle

entnommen werden:



Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abbildung 47: Tabelle Auszug Altlastenkataster

Nr. [ Flache Handlungsbedarf It. Kataster

1 AS Uhrenfab.BURK-Séhne Nérdliche Teilflache (Galvanik):
Grundwasseruntersuchung bis
05/2022
Sudliche Teilflache (Tri-Anlage):
Kontrolle nach Sanierung

2 AS Uhrenfabrik Faller Belassen (Entsorgungsrelevanz)

3 AS Werkstatt Zahringer Ausscheiden, Archivieren

4 AS EV-Tankanlage Burkstrale Ausscheiden, Archivieren

5 AS Harterei Muller Hayer Detailuntersuchung

6 AS Farbenhandlung Gétz Ausscheiden, Archivieren

7 AS Alte Werkstatt Schlenker-Grusen Ausscheiden, Archivieren

8 AS Schlosserei Oppermann Belassen (Entsorgungsrelevanz)

9 AS Lagerhaus ISMET Belassen (Entsorgungsrelevanz)

10 | AS Metallveredelung Hornberger / Firma Kontrolle hach Sanierung

Mehne (Gefahrenlage hinnehmbar)

11 AS Spulenwickelei Hechinger Ausscheiden, Archivieren

12 | AS Druckerei J. Foellmer Belassen (Entsorgungsrelevanz)

13 | AS Béarenbrauerei AG Ausscheiden, Archivieren

14 AS Uhrenteileherstellung Mauch-Frick Ausscheiden, Archivieren

15 | AS Malerwerkstatt Benzing Belassen (Entsorgungsrelevanz)

16 | AS Chemische Reinigung Wallutt Belassen (Entsorgungsrelevanz)

17 | AS Konsumgenossenschaft Ausscheiden, Archivieren

18 | AS Autolackiererei Gantert Ausscheiden, Archivieren

19 | AS Schilderdruck Schréder Ausscheiden, Archivieren

20 | AS Tankstelle Hils (ESSO) Belassen (Entsorgungsrelevanz)

21 AS EisengroRhandlung Link Ausscheiden, Archivieren

22 | AS Schuhfabrik Haller Belassen (Anhaltspunkte; derzeit
keine Exposition)

23 | AS Wagnerei Weinbrenner Ausscheiden, Archivieren

24 | AS Uhrengehéusefabrik Mauthe Belassen (Entsorgungsrelevanz)

25 | AS Oltanks Uhrenfabrik Mauthe Belassen (Entsorgungsrelevanz)

26 | AS Geschéftshaus In der Muslen 42 Ausscheiden, Archivieren

27 AS Uhrenfabrik Mauthe | Kontrolle
(Gefahrenlage derzeit hinnehmbar)

28 | AS Uhren-/Spielefabrikation Andres Belassen (Entsorgungsrelevanz)

29 | AS Uhrenfabrik Mauthe I Belassen (Entsorgungsrelevanz)

30 AS Buchbinderei und -druckerei Link Ausscheiden, Archivieren

31 AS Glasschleiferei Sudarewitsch Ausscheiden, Archivieren

32 | AS Kartonagenfabrik Jauch Ausscheiden, Archivieren

33 | AS Druckerei Kuhn/Gongfabrik Wagner Belassen (Entsorgungsrelevanz)

34 | AS Schrotthandlung Rambold Ausscheiden, Archivieren

35 | AS Schlosserei Haller Ausscheiden, Archivieren

36 AS Schraubenfabrik Schlenker Ausscheiden, Archivieren

37 AS Ofenbau Albiker Ausscheiden, Archivieren

38 | AS Uhrengehausefab./MelRmaschinenbau Ausscheiden, Archivieren

39 | AS Bettfedemreinigung Schlenker Ausscheiden, Archivieren

40 AS Mébelfabrik Lauffer Ausscheiden, Archivieren

41 AS Mébelschreinerei Muller Ausscheiden, Archivieren

42 AS Mébelfabrik Lauffer Ausscheiden, Archivieren

43 | AS Reinigung Schmidt/Léffel Ausscheiden, Archivieren

44 | AS Schuhfabrik Benzing Ausscheiden, Archivieren

45 | AS Uhrenfabrik Muller Ausscheiden, Archivieren

46 | AS Chemische Reinigung Béarenstralle Ausscheiden, Archivieren

47 | AS Tankstelle Schneider Belassen nach Sanierung
(Entsorgungsrelevanz)

48 | AS Maschinenfabrik Schneider Kontrolle nach Sanierung
(Gefahrenlage derzeit hinnehmbar)

49 | AS Uhrengehauseherstellung HanBmann Ausscheiden, Archivieren

Quelle: Stadt Villingen-Schwenningen, 11.08.2020
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2.12 Bodenrichtwerte

Der Gutachterausschuss der Stadt Villingen-Schwenningen ermittelt anhand von Verkaufsféllen
und anderen VergleichsmaRstaben alle zwei Jahre die Bodenrichtwerte. Die letzte Aktualisierung
aus dem Jahr 2022 zeigt die derzeitigen Bodenrichtwerte fir den Innenstadtbereich Schwenningen

bzw. das Untersuchungsgebiet (in €/m?).
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2.13 Stadtebauliche Missstande

Die Bestandsanalyse im Stadtkern von Schwenningen zeigt, dass im Untersuchungsgebiet eine

groRe Anzahl von stadtebaulichen Missstanden vorliegt:

= zum Teil vernachlassigte Bausubstanz im Stadtkern (Wohn- und Geschéftsgeb&ude)
= vorhandene und voraussichtlich zunehmende Leerstéande in Teilen der Gebaudesubstanz,
vor allem Erdgeschoss- und Ladenzonen, dadurch negative Auswirkungen auf die Attrakti-

vitat der Innenstadt
= energetischer Erneuerungsbedarf an Teilen der Bausubstanz

= Unternutzung des Biirk-Areals und mangelnde Einbindung in stadtischen Kontext

* nicht genutzte bzw. untergenutzte innerdrtliche Flachen

=  Vorhandensein von innerdrtlichen Baullicken

= Mangelhafte Freiflachengestaltung und hoher Versiegelungsgrad der Spiel- und Freizeitfla-
che Turnerstral3e

= Mangelhafte Freiflachengestaltung Museumsquartier Burk, fehlende Wege- und Blickbezie-
hung zum historischen Kern der Innenstadt ,,Ob dem Briickle® im Stiden und fehlende Wege-

und Griinraumverbindung nach Osten zum Mauthepark bzw. der Innenstadt/Ful3géngezone

= Mangelhafte Freiflachengestaltung Spielplatz ,In der Muslen*®

= Mangelhafte innerstédtische Grunverbindungen/fehlende Griinachsen

= hohe Verkehrsbelastung, mangelnde Funktionalitat, Konfliktpotential FuRganger — Verkehr

im Bereich des Omnibusbahnhofs/Kronenstralie

=  Sanierungsbedarf, mangelnde Barrierefreiheit und StrafRenraumgestaltung mit Zonierung
des Verkehrs in der Turner-, Holz-, Bertha-von-Suttner-, Oberdorf-, Harzer- und Kronen-

stralRe
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Abbildung 49: Stadtebauliche Mé&ngel und Konflikte
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Quelle: eigene Darstellung KE
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2.14 Abgrenzungsvorschlag stadtebauliches Erneuerungsgebiet

Als Ergebnis der Bestandsanalyse im Stadtkern von Schwenningen kann festgehalten werden, dass
im gesamten Untersuchungsgebiet stadtebauliche Missstande vorliegen. Erkennbar ist aber, dass
es Teilbereiche mit erh6htem und Teilbereiche mit geringerem Erneuerungsbedarf gibt. Am stdlichen
Rand, im Bereich der vorrangig gewerblichen Flache im Nordwesten und in kleinen Teilbereichen am
norddstlichen Rand des Untersuchungsgebiets hdufen sich die stadtebaulichen Misssténde nicht so

stark wie im Ubrigen Untersuchungsgebiet.

Im Sinne einer Priorisierung und zur Gewahrleistung der vom BauGB her gebotenen ,zigigen“ Um-
setzbarkeit von stédtebaulichen ErneuerungsmafRnahmen wurde als weiterer Schritt der Untersu-
chung das geplante stéadtebauliche Erneuerungsgebiet gegenliber dem Untersuchungsgebiet ver-
kleinert bzw. auf die Teilflachen mit dem dringendsten Erneuerungsbedarf reduziert, zumal nach Ab-
schluss des Sanierungsgebietes ,Marktplatz“ davon auszugehen ist, dass die Bereiche mit dringen-
dem Handlungsbedarf ,In der Muslen®, ,Muslenplatz“ und ,Birkstrale 1/Rathaus Schwenningen* mit
in das neue Sanierungsgebiet einbezogen werden mussen.

Der folgende Plan zeigt die Flachen des Untersuchungsgebiets mit geringeren Erneuerungsbedarf
bzw. einer geringeren Dichte an stadtebaulichen Mangeln und Konflikten (hellblaue Farbe). Die ver-
bleibende, weilRe Flache bildet den Abgrenzungsvorschlag fur das geplante Erneuerungsgebiet als
Flache mit dem priorisierten stadtebaulichen Handlungsbedarf und als Ergebnis der Bestandsana-

lyse.
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Abbildung 50: Abgrenzungsvorschlag stadtebauliches Erneuerungsgebiet
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) Abgrenzung Untersuchungsgebiet
m Abgrenzung stbl. Erneuerungsgebiet Cosamifischs: 216,655 mt
Gesamthache: 123.674 n?

Abgrenzung Flachen mit geringerem
Erneuerungsbedarf

Quelle: eigene Darstellung KE

Das geplante Erneuerungsgebiet beschrankt sich auf eine Flache von ca. 12,4 ha gegentiber dem

ursprunglichen Untersuchungsgebiet mit einer Flache von ca. 22 ha.
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3 Ziele der stadtebaulichen Erneuerung

Ergénzend zu der Aufzahlung der in Kapitel 1.3 Leitbild Villingen-Schwenningen formulierten Zielset-
zungen werden in den folgenden Kapiteln tibergeordnete Entwicklungsziele im Detail vorgestellt.

Es wird auf die von den Fach&mtern der Stadt oder im Auftrag der Stadt bereits erstellten Fachkon-
zepte und —planungen fiir die Doppelstadt und die Innenstadt von Schwenningen sowie auf den kon-
kreten Bezug zu MalRnahmen und Bereichen innerhalb des Untersuchungsgebietes eingegangen.
Im Anschluss werden die darauf aufbauenden, rdumlichen und inhaltlichen Entwicklungsziele fiir das
geplante Erneuerungsgebiet abgeleitet, das Neuordnungskonzept sowie der MalRnahmenplan und
die Kosten- und Finanzierungsubersicht vorgestellt.

Die im Folgenden vorgestellten Ubergeordneten und malRnahmenbezogenen Fachkonzepte verfol-
gen als vorrangiges gemeinsames stadtebauliches Ziel die Neuordnung und Ausformulierung der
Innenstadt und die Starkung ihrer zentralen Funktion. Mit den aktuellen Konzepten und Planungen
soll an die jahrzehntelange Erfolgsgeschichte der Stadterneuerungsmafnahmen angeknupft und der
Grundstein und die Perspektive fir die folgenden Jahrzehnte Stadterneuerung in Schwenningen ge-
legt werden.

In Fortsetzung der bislang verfolgten stéadtebaulichen Ziele soll, insbesondere vor dem Hintergrund
der dramatischen Verwerfungen in der Handelslandschaft (Zunahme des Internethandels, Aufgabe
von grof3flachigen Verkaufsflachen, Leerstande infolge der Corona-Krise, ...) und dem damit ein-
hergehenden Bedeutungsverlust der Innenstadt, die nutzungsstrukturelle Starkung des Schwennin-
ger Zentrums vorrangiges Leitbild aller im kiinftigen Sanierungsgebiet initiierter Mal3nahmen sein.

Abbildung 51: Siedlungsstruktur Schwenningen

| Siedlungsstruktur =
Schwenningen ,

L4

Quelle: Stadt Villingen-Schwenningen, Stadtplanungsamt, Stand 20.10.2021
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Das Zentrum des Stadtbezirks Schwenningen setzt sich zusammen aus dem Bereich ,Marktplatz*
und dem Bereich ,Muslen®. Tangierende Funktionen sind sowohl im Bereich Bildung/Kultur und
Griunversorgung vorzufinden. Stadtebauliches Ziel ist die Starkung der Innenstadt durch Verknip-

fung ihrer Funktionen.

Zu diesen zentralen ,Versorgungs“-Funktionen gehdren die administrativen Einrichtungen (Rat-
haus, kommunale Verwaltung), die zentralen siedlungsnahen Grinflachen (Mauthepark, Burkpark,
Neckarpark, Vorderer See), die zentralen Handelseinrichtungen und die zentralen Bildungseinrich-

tungen.

Somit zéhlen die Aufwertung des ffentlichen Raumes als auch die Neusituierung der &ffentlichen
Funktionen zu den elementaren Malinahmen der Stadtentwicklung. Beispielhaft und Leuchtturm-

projekt fur die geplante Zusammenfiihrung von Innenstadtfunktionen ist die Einbindung des neuen
Museumsquartiers in das Zusammenspiel der Zentrumsbereiche ,Marktplatz* und ,Muslen®, das in

Kapitel 3.6 Burk-Areal/“Museumsquartier” aufgrund der Wichtigkeit separat vorgestellt wird.
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3.1 Innenentwicklung

In den vergangenen Jahren hat sich das Bewusstsein fur die Themen Ressourcen- und Wohnraum-
knappheit erhoht. Diesen Belangen kann nur Rechnung getragen werden, indem vorrangig ,Innen-
entwicklung vor AuRenentwicklung“ betrieben wird. Dementsprechend hat auch der Fordergeber als
zentrales Element der stéadtebaulichen Erneuerung die Wohnraumschaffung in den Vordergrund sei-

ner Programmausschreibungen gestellt.

Im innenstadtischen Kontext von Villingen-Schwenningen sind durch die bereits dichte Baustruktur
nur wenig Potentiale vorhanden, um durch Neubauten Wohnraum zu schaffen. Die Méglichkeiten
liegen wenn Uberhaupt im Bereich von Dachausbauten, Aufstockungen, Nachverdichtungen in zwei-
ter Reihe oder in Einzelféllen im Bereich von Umnutzung gegeben.

Bei moglichen Neubau- oder ModernisierungsmafRnahmen sollte der kunftige Schwerpunkt auf ei-
nem differenzierten Wohnraumangebot liegen: unterschiedliche Wohnformen fir die jingere Bevdl-
kerung und die &lter werdende Gesellschaft aufgrund der sich verdndernden Bedurfnisse und Le-
benssituationen.

Der Innenentwicklung kann dadurch Rechnung getragen werden, in dem in der Innenstadtzone von
Schwenningen dem Leerstand aktiv durch geeignete Aktivierungs- und Gestaltungsmafinahmen ent-
gegengewirkt wird und durch die Nachverdichtungsmafnahmen sowie durch Abbruch- und Neubau-
maflnahmen das Flachen- und Nutzungsangebot im Zentrumsbereich differenziert und erweitert
wird.

Dies reduziert bzw. verhindert die Inanspruchnahme von Bauflachen in den Stadtrandlagen oder
Auf3enbereichsflachen.
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3.2 Energie und Klimaschutz

Bereits im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) aus dem Jahr 2017 hat sich
die Stadt mit dem Leitbild ,VS tUbernimmt Verantwortung — Entwicklung von Leitlinien fir den Klima-
schutz® zu einer aktiven Klimaschutzpolitik bekannt. Folgerichtig hat die Stadt im Jahr 2019 den Kli-
manotstand ausgerufen und ist dem Klimaschutzpakt des Landes Baden-Wirttemberg beigetreten —
mit dem Ziel, den gesetzlichen Handlungsauftrag des Klimaschutzgesetzes umzusetzen.

Darauf aufbauend wird die Stadt den European-Energy-Award (,eea“) durchfiihren und sich mit ge-
eigneten energie- und klimaschutzpolitischen Malinahmen den dort einzuhaltenden MalRstaben ver-
pflichten.

Des Weiteren verpflichtet sich die Stadt zum Bezug von Okostrom fiir kommunale Liegenschaften,
zum Ausbau des Solarenergieangebots (Photovoltaik-Freiflachenanlagen und Auf-Dach-Anlagen),
der Weiterentwicklung von Wasserstoff- und Brennstoffzellentechnologien durch Beitritt zum ,Netz-
werk H2 Region Schwarzwald-Baar-Heuberg e. V.. Bei den Verkehrsthemen soll der Ausbau des
Radwegenetzes und des Angebots an Stromladestationen fuir E-Mobilitat, der barrierefreie Umbau

von Bushaltestellen und die Erhéhung der FuBgangerfreundlichkeit vorangetrieben werden.

Ein aktueller Stadtratsbeschluss vom Februar 2021 regelt die Anforderungen an den Energiestan-
dard von Neubauten:

»ES findet eine verpflichtende Festlegung nach KW 40 oder besser in allen Féllen statt, in denen die
Stadt Villingen-Schwenningen dies vorschreiben kann. Zur Beriicksichtigung der Klimabelange in
rAumlichen Planungen wie stédtebaulichen Entwicklungskonzepten, Flachennutzungs- und Bebau-
ungsplénen sowie sonstigen stddtebaulichen Satzungen wird ab sofort die Anwendung der ,Klima-

Checkliste VS* fiir den internen Gebrauch eingefiihrt.”

Kommunale Bauvorhaben sollen vorrangig in klimagerechter Holz- oder Hybridbauweise umgesetzt
werden. Kinftige Baugebiete werden mit Hilfe von qualitativ hochwertigen und 6kologisch durch-
dachten Konzepten als emissionsarme bzw. emissionsfreie Stadtquartiere entwickelt und auf den
schonenden Umgang mit den Schutzgiitern geachtet.

Die komplette StralRenbeleuchtung wurde im Zeitraum von 2018 bis 2020 bereits auf LED-Licht um-
gestellt, sodass nun jahrlich 3.149.684 kWh Energie eingespart werden kénnen. Die Umstellung
der Ampelanlagen durch Unterstiitzung der ,Nationalen Klimaschutzinitiative* wurde im Februar

2021 beschlossen und soll sukzessive erfolgen.
Die Stadtverwaltung selbst hat das Ziel, bis zum Jahr 2040 klimaneutral zu sein.

Um die Klimaschutzaktivitdten innerhalb der Stadt zentral zu koordinieren, wurde 2020 eigens eine
neue Klimaschutzmanagementstelle beim Stadtplanungsamt geschaffen. Eine weitere Stelle fiir ein
Mobilitditsmanagement soll eingerichtet werden, um die mit dem Klimaschutz unmittelbar einherge-

hende Verkehrs- und Mobilitaitswende voranzubringen.
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Die Stadtwerke von Villingen-Schwenningen haben bereits fir einzelne Stadtquartiere Mikro-Nah-
warmenetze konzipiert und umgesetzt. Langfristig soll die Zusammenfihrung von einzelnen Mikro-
netzen zu einem Makronetz erfolgen, das von einem Biomassekraftwerk versorgt werden kdnnte.
Inwieweit innerhalb des Untersuchungs- und geplanten Erneuerungsgebiet Bedarfe und Mdglich-
keiten bestehen, ein Quartierskonzept fir die Energieversorgung umzusetzen, ist in den Folgejah-

ren zu eruieren.
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3.3 Verkehrsentwicklungsplanung

Die Stadt Villingen-Schwenningen hat fir das Gesamtgebiet der Doppelstadt die aktuelle und
grundlegende Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans beauftragt. Die letzte Fortschreibung
des Verkehrsentwicklungsplans einschlief3lich einer Prognose fiir die Verkehrsentwicklung bis ins
Jahr 2025 stammt aus dem Zeitraum 2007 — 2009.

Der aktuelle Fokus liegt nicht mehr wie in den vorangegangenen Jahrzehnten auf dem motorisier-
ten Individualverkehr, sondern auf einem integrierten Konzept. Darin Beriicksichtigung finden sollen
die verschiedenen Verkehrsmodi, im besonderen Radverkehrskonzepte, und die Belange der
Stadtentwicklung und Stadtplanung sowie der Umwelt (Larm, Klima, Energieeffizienz).

Die aktuelle Berichtsfassung vom April 2020 definiert folgende Ziele:

Abbildung 52: Zieldefinition Verkehrsentwicklungsplanung

4.1 Zieldefinition

Es gibt kaum Ziele, die nur ein Verkehrsmittel betreffen. Aus diesem Grunde kann es sein,
dass gewisse Ziele mehrfach bzw. fir die verschiedenen Konzepte definiert werden. Sie wer-
den dabei unter dem Aspekt fiir das Verkehrsmittel des jeweiligen Konzepts formuliert.

* Ubergeordnete Ziele:
- Forderung des Umweltverbundes (Rad-, FuBverkehr, OPNV)
- Reduktion des Binnenverkehrs

*  Strafennetz:

- Entflechtung ven MIV und stark belasteten OPNV-Achsen

- Reduktion von Umwegfahrten / Aufhebung von EinbahnstraBen (soweit sinnvoll und
es der StraBenraum zuldsst)

- Aufwertung der Innenstidte / Offnung der Innenstiddte an umlisgende Quartiere
durch Verkehrsberuhigung innenstadinaher Hauptverkehrsstraben (z.B. Marktstrabe
oder KronenstraBe Schwenningen2®, Romausring Villingen)

*  Parkraum:

- Reduktion des Parksuchverkehrs

- Verlagerung des ruhenden Verkehrs in Parkhauser / Aufwertung der Stralienraums zu
Gunsten des Rad- und Fubverkehrs

— Vereinheitlich der Parkraumbewirtschaftung

* Radwverkehr:

- Bereitstellung eines durchgdngigen, sicheren und beschilderten Radverkehrsnetzes

- Konfliktminimierung Radverkehr — FuBverkehr bzw. MIV

- Bessere Vermarktung fir das Radfahren

- Verfligbarkeit eines Radverleih-Angebots

s FuBverkehr:
- Bereitstellung durchaéngiger und sicherer FubBwege
- Attraktivitatssteigerung innerstadtischer Verbindungen (z.B. Innenstadt Schwennin-
gen — Mauthepark®®, Innenstadt villingen - Rosengarten)
— Erhéhung der Aufenthaltsfunktion
«  OPNV:
- Konkrete Ziele werden im Rahmen des Mahverkehrsplans formuliert
— Untermauerung der Annahmen des Nahverkehrsplans durch die Mobilitdtsbefragung
- Machfragepotentiale flieBen in Detailanalyse des Nahverkehrsplans ein
*  Mobilititsmanagement:
— EBEinfihrung eines Mobilitdtszentrums
- Unterstitzung der Firmen bei der Einfihrung eines Mobilititsmanagements
- Farderung alternativer Mobilititsformen

Quelle: Verkehrsentwicklungsplan V-S, Ingenieurburo Helmert + Rapp Trans AG, Stand 02.04.2020
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Als Grundlage fir die Fortschreibung des Verkehrsentwicklungsplans wurde im Jahr 2017 eine um-
fangreiche Mobilitétsbefragung der Stadtbevolkerung zum werktéaglichen Verkehrsverhalten durch-
gefiihrt. Die Auswertung der Befragung ergab, dass das Angebot fir den Radverkehr und den 6f-
fentlichen Verkehr im Stadtgebiet als schlecht bzw. nicht befriedigend (3,4) und fiir den FuRBverkehr
etwas besser (2,5) bewertet wird. In allen Themenbereichen liegt die Doppelstadt damit deutlich
hinter den zum Vergleich herangezogenen Stadten.

Die im Rahmen der Mobilitatsbefragung angefiihrten Kritikpunkte am OPNV (mangelnde Flexiblitét,
hohe Auslastung der Fahrzeuge, Taktung, Barrierefreiheit) sowie am Zustand und geringen Ange-
bot an Radwegen sollen bereits im Untersuchungsgebiet berticksichtigt werden und die dort ge-
planten MaBnahmen zu einer Verbesserung dieser Punkte fuihren.
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3.4 Zentrenkonzept und Leitbild Revitalisierung FulRgdngerzone Schwenningen

Im Entwurf des Zentrenkonzepts aus dem Jahr 2011 umfasst der dstliche Teil des geplanten Sanie-
rungsgebiets den grof3ten Teil der als Kernbereich definierten Zone sowie die vollstandige Potenti-

alflache und Teile des Ergénzungsbereiches.

Quelle: Stadtplanungsamt Villingen-Schwenningen

In den Jahren 2013 ff. wurde aufbauend auf dem Zentrenkonzept das Erscheinungsbild des &ffentli-
chen Raumes entlang der Stral3e ,In der Muslen* umgestaltet und entsprechend seiner Nutzungs-
strukturen modernisiert.

Die Sanierungs- und UmbaumaRnahmen wurden in einem moderierten Workshop-Verfahren, an
dem ein Team von Interessenvertretern des Handels und der Eigentiimer und Personen aus der
Birgerschaft teilgenommen hat, gemeinsam geplant.

Die Schwenninger Innenstadt ist im April 2020 vom Gemeinderat aktuell beschlossenen Einzelhan-
delskonzept der Stadt als ,Zentraler Versorgungsbereich® ausgewiesen. Die Kriterien fur diese Defi-
nition wie entsprechende Dichte und Varianz des Einzelhandels- und Dienstleistungsbesatzes,
stédtebauliche Integration und Qualitaten (Architektur und StraRenraumgestaltung, klare rdumliche



Gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Abgrenzung und gute verkehrliche Anbindung an das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz) wer-
den erfillt. Die Funktion des Einzelhandelskonzeptes ist es, u. a. mit Hilfe einer Sortimentsliste, den

zentralen Versorgungsbereich der Schwenninger Innenstadt in seinem Einzelhandelsbesatz und

seiner Vielfaltigkeit zu erhalten und zu starken.

Hier ist aktuell der kurz-, mittel- und langfristige Bedarf fir den zentralen Versorgungsbereich bzw.

das Untersuchungsgebiet dargestellt.

Abbildung 54: Einzelhandelskonzept vom 26.04.2020
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Langfristig soll die Innenstadt im Bereich der FuRgangerzone von der bisher linearen Struktur zu
einem ,Rundlauf arrondiert werden. Initiierend dafir kann die Optimierung des Busbahnhofs wir-
ken. Die freiwerdende Flache kann einer neuen Nutzung zugefiihrt und diese sowie die Bausub-
stanz in direkter Nachbarschaft aufgewertet werden. Durch bauliche Ergdnzungen und Neuarron-
dierung der FuRgangerbewegung kann und soll der Rundkurs von der Kronenstra3e zum Markt-

platz Gber die MarktstralRe zum Muslenplatz bis in die EinkaufsstalRe ,In der Muslen® gelingen.
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3.5 Grinin der Stadt — Masterplan Stadtgrin

Derzeit ist die Ausarbeitung eines Masterplan Stadtgriin vom Griinflachen- und Tiefbauamt fur die
Stadtgebiete von Villingen und Schwenningen beauftragt. Erste Ergebnisse mit konkreten planeri-
schen Aussagen sind im Laufe des Jahres zu erwarten. Hierbei geht es einerseits darum, bereits
vorhandene Griinflachen innerhalb des Stadtgebiets miteinander zu vernetzen, aber auch die Griin-

beziehungen zwischen der Innenstadt und dem angrenzenden Auf3enbereich zu starken.

Abbildung 55: Vorentwurf Konzeptstudie Griin in der Stadt/Schwenningen
LETTINg f T N4 Ao e

0 iy

Griinachsen Stadt starken

Fehlende Anbindung Griin
- Grunverbindung starken
‘ Stadtzentrum Schwenningen

* Standort Beethovenhaus

Aufgestellt, 11.08.2020, GuT-SG, Scherzinger
BT . R B

Quelle: Stadt Villingen-Schwenningen, Stand 11.08.2020

So ist es vorgesehen als konkrete MaRnahme innerhalb der Griinkonzeption den Au3enbereich um
die Burkturnhalle in Form der Spiel- und Freizeitanlage Turnerstra3e funktional und optisch aufzu-

werten.
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Abbildung 56: Entwurf Spiel- und Freizeitflache Turnerstrae

1 s

Quelle: Burkhard Sandler Landschaftsarchitekten BDLA, Stand 19.02.2020

Wichtig ist in diesem Zusammenhang auch die Sanierung der denkmalgeschiitzten Parkanlage
Birkpark in unmittelbarer Nachbarschaft zum Uhrenindustriemuseum in der Birkstral3e.

Auch der stadtische Spielplatz in der Muslen ist in die Jahre gekommen. Hier besteht dringender
Handlungsbedarf einer grundlegenden Erneuerung der Flache. Dies ist ebenfalls fur das Jahr 2023

vorgesehen.
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3.6 Birk-Areal / ,Museumsquartier®

Der Prozess der Zentrumsbildung wurde begonnen und soll sich in der Neuordnung der Kulturein-
richtungen — als Leuchtturmprojekt innerhalb des geplanten Sanierungsgebiets - fortsetzen. Bislang
dispers im Stadtbezirk angeordnet, entfalten sie keine ihrer Bedeutung angemessene Wirkung.
Durch die Unterbringung in nicht mehr zeitgeméaRen und brandschutztechnisch bedenklichen Ge-
b&uden ist ein Betrieb nicht oder nur in sehr begrenztem Umfang mdglich. Der hier auftretende Sa-
nierungsstau und der hierdurch zu erwartende Kostenrahmen fuihren zu einer notwendigen, grund-
legenden Neukonzeption der Kulturlandschatft.

Die raumliche Zusammenfiihrung von Uhrenindustriemuseum, Heimatmuseum und Galerie, ange-
reichert um das Konzept FreiRaum in den denkmalgeschiitzten Gebauden der Wirttembergischen
Uhrenfabrik, schafft diesen Kulminationspunkt fur Kulturschaffende und —interessierte, dem nun-
mehr die bislang nur rudimentér erfullbare Funktion der zentralen Versorgung zukommt.
Eingebettet in eine der bedeutenden Grunflachen, dem Burk-Park, bedarf es zur Funktionserfullung
der fuBBlaufigen, d. h. erlebbaren Verkniipfung des kiinftigen Museumsquartiers mit der Innenstadt.
Diese setzt sich aus dem Bereich ,Muslen” sowie aus dem Bereich ,Marktplatz/Muslenplatz* zu-

Sammen.

Der Standort der Wirttembergischen Uhrenfabrik — angelehnt an das Oberdorf und die dorflichen
Strukturen des Gebiets 'Ob dem Briickle' — dokumentiert den Prozess der Stadtwerdung Schwen-
ningens im Zuge der Industrialisierung. Diese industrielle Nutzung findet nutzungsstrukturell ihre
Fortsetzung in der siidlichen Bertha-von-Suttner-Stra3e. Die denkmalgeschiitzte Sachgemeinschaft 55
aus Burk-Park, Burk-Villa und Wirttembergischer Uhrenfabrik gilt es baulich-raumlich als auch nut-

zungsstrukturell herauszuarbeiten und auszuformulieren.

Abbildung 57: Rahmenplan Burkareal

Quelle: Stadt Villingen-Schwenningen, Stadtplanungsamt, Stand 28.10.2021
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Angrenzend an die Innenstadt Schwenningens sind diese innerstadtischen (ehemaligen) Gewerbe-
lagen pradestiniert, um ergdnzend zum Zentrum zentrale Funktionen aufzunehmen, die dort keine
Entwicklungsraume finden.

Die Zusammenfassung der Stadtischen Museen und der Stadtischen Galerie in einem Museums-
quartier entspricht in Anspruch und Funktion diesem stéadtebaulichen Analyseansatz.

Die Lagegunst der raumlichen Nahe zum Zentrum des Stadtbezirks und im Ubergang zum Wohn-
gebiet Oberdorf ermdglicht sowohl die Erganzung und Starkung der Innenstadtfunktionen als auch
eine Offnung der Einrichtung fiir eine breitere Offentlichkeit, diese insbesondere vor dem Hinter-
grund der geplanten niederschwelligen Angebote und Aktionen.

Um dieser Bedeutung und dem Innenstadtbezug gerecht zu werden, ist somit die raumliche Off-
nung nach Suden und eine fuRRlaufige HaupterschlieBung Uber den hoch attraktiven denkmalge-
schitzten Bereich 'Ob den Briickle' vorzusehen. Seine Fortsetzung erhélt diese Anbindung entlang
der OberdorfstraBe / KronenstralRe, die beide einer Neuordnung und Aufwertung bediirfen.

Eine Wegebeziehung zu 'Marktplatz / Muslenplatz' fihrt Gber den 'Burk'- und 'Mauthepark'. Binde-
glied hierbei ist die 'Jagerstralie’, bzw. der 'Adlerweg'. Ihre Aufwertung als Griinachse wéare Gegen-
stand nachfolgender Planungen.

Eine verkehrliche Erschlieung hat tber die Bertha-von Suttner-Straf3e zu erfolgen, die aufgrund

ihres anliegenden Gewerbebesatzes geringere Schutzanspriiche gewéhrleisten muss.

Aufgrund der Komplexitat des Themas waren drei komplette Vorplanungsdurchlaufe verschiedener
Varianten fur das Burk-Areal erforderlich, um fur die Schwenninger Museen und die Stadtische Ga-

lerie eine funktionale und gleichzeitig finanzierbare Zukunftsperspektive zu entwickeln.

Das erste Bebauungskonzept ,Neubau + Umbau ehemaliges Fabrikgebaude®, aufbauend auf einer
Machbarkeitsstudie des Stuttgarter Biiros fur Museumsgestaltung Space4 aus dem Jahr 2016,
wurde aufgrund negativer Bewertungen beim Schlisselkriterium Wohnungsstellplatze fiir die beste-
hende Wohnnutzung, bei der stadtebaulichen VerhaltnismaRigkeit in Bezug auf die Umgebungsbe-
bauung (,Ob dem Briickle®), der voraussichtlich nicht vorhandenen Genehmigungsfahigkeit und
auch einer nicht sinnvollen Verteilung und Verschréankung der drei Saulen ZeitRaum, KunstRaum
und FreiRaum nicht weiterverfolgt.

Daraufhin wurde die Variante ,Umnutzung der Wrttembergischen Uhrenfabrik — Zukunftsper-
spektve” eingehend von allen Fachamtern und Einbeziehung der Eigentimerin WBG beplant und
gepruft. Als Fazit konnte fir diese Vorplanungsvariante festgehalten werden, dass diese das
Raumprogramm bestmdglich umsetzen und den gestellten Anforderungen vollumfénglich gerecht
werden konnte. Sie beinhaltet die Potentiale des authentischen Standorts und zeigt Entwicklungs-
perspektiven auf. Ergebnis ware ein einladendes und reprasentatives Gebaude mit grol3er Strahl-
kraft. Da die prognostizierten Kosten aber den urspriinglich gesetzten Kostenrahmen von 10 Mio.
Euro deutlich Ubersteigen, hat die Verwaltungsspitze das Planungsteam Ende September beauf-
tragt, eine in den Kosten deutlich reduzierte Variante zu erarbeiten — die 3. Variante ,Umnutzung
des ehemaligen Fabrikgebaudes — Kernldsung®.
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Bei dieser Losung tibernimmt die WBG als Eigentimerin des Gebaudes einen erheblichen Anteil
der Sanierungs- und Umbaumaf3nahmen. Die genutzten Raumlichkeiten werden mit einem langfris-
tigen Mietvertrag an die Stadt vermietet. Damit wird das bestehende Mietverhaltnis mit der Stadt
um die entsprechenden Flachen erweitert. Dies setzt notwendigerweise die Entmietung von 14
Uiberwiegend von Studierenden bewohnten Wohneinheiten voraus. Dies wird von der Eigentiimerin

als l6sbar eingeschatzt. Die librigen Wohnungen im Gebaude bleiben unverandert bestehen.

Die Kernldsung der Umnutzung des Fabrikgeb&udes ist in architektonischer Hinsicht ein gelunge-
nes Beispiel fur eine in Raumanspruch und Kostenansatz optimierte Gebaudenachnutzung. Ohne
wesentlich auf Funktionalitéat und Entwicklungsfahigkeit der Konzeption zu verzichten, kann der
Denkmalschutz berticksichtigt und das gestraffte Raumprogramm umgesetzt werden. Der Entfall
einer weiteren Uberbauung erhalt die Maglichkeit zur Nutzung groRer Freianlagen im Rahmen des
Kulturbetriebs aufrecht. Der Mangel an stiitzenfreien Raumen ist fiir die Galerie, vor allem aber fiir
den FreiRaum von Nachteil, da es hier u.a. Bewegungsangebote geben soll. Die Raumhéhen von
etwa drei Metern entsprechen nicht den Anforderungen fir eine zeitgemafRe Galerie. Diese Schwa-
chen wirden erst durch die Aufstockung des Mitteltrakts und den Verzicht auf das dariiber gele-
gene 3. OG erreicht (vgl. Zukunftsperspektive). Die Nutzungsmischung kann nicht komplett aufge-
|6st werden. Wéhrend baulich-raumliche nachbarschiitzende Gesichtspunkte berticksichtigt wer-
den, bleiben Larmschutzaspekte weiterhin relevant und missen im Weiteren gutachterlich gepruft
werden. Hieraus resultierende Auflagen kdnnten zu betrieblichen Einschrankungen fihren.

Eine stadtstrukturelle, stadtebauliche Aufwertung l&asst sich so nur bedingt erreichen. Der Bedeu-
tung des Projektes fiir den Stadtbezirk durch die Schaffung nachhaltiger, geordneter stadtebauli-

cher Strukturen kann noch nicht entsprochen werden.

Auf Grundlage der abwégenden Einschétzung der alternativen Vorplanungen Umnutzung, Zu-
kunftsperspektive und Kernlésung soll nun diese reduzierte Kernlésung als erster Schritt weiterver-
folgt und realisiert werden — die in der Folge weiterer MaBnahmen bedarf, um einen gelungenen

neuen Ort entstehen zu lassen.
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3.7 Raumliche und inhaltliche Schwerpunkte im Erneuerungsgebiet

Aus den zuvor genannten Ubergeordneten, allgemeinen Entwicklungszielen werden auf Basis der
festgestellten stadtebaulichen Missstande die nachfolgend beschriebenen Schwerpunkte und MaR3-

nahmen im Erneuerungsgebiet abgeleitet.

Zur Fort- und Umsetzung des Sanierungsziels ,Starkung der administrativen und infrastrukturellen
Funktionen in der Innenstadt Schwenningen® werden zudem wesentliche Malnahmen aus dem sich
in der Abrechnung befindlichen Sanierungsgebiet ,Marktplatz®, die bislang noch nicht realisiert wer-
den konnten und in Abstimmung mit dem Land bzw. Regierungsprasidium Freiburg erneut aufge-
nommen werden kénnen, als Entwicklungsziele fiir das geplante Sanierungsgebiet festgelegt (Mo-
dernisierung des Rathauses Schwenningen, Modernisierung und Aus-/Umbau Verwaltungsgebaude

BurkstraRe 1, Ersatzbau Kindergarten Wilhelmspflege, Neugestaltung Muslenplatz).

Aufwertung der bestehenden Gebaudesubstanz

=  Modernisierung privater Bausubstanz mit dem Ziel der Schaffung nachhaltig nutzbaren und
barrierefreiem Wohnraum

= Energetische MaRnahmen an der Gebaudehlle, im Inneren der Gebaude und der Gebau-
detechnik

= Aktivierung von Leerstanden, vorrangig im Bereich der FuRgangerzone, gegebenenfalls
Umnutzungen

=  Erhalt, Modernisierung und denkmalgerechte Aufwertung der Kulturdenkméler im Gebiet

Schaffung von Wohnraum

= Nutzung der Nachverdichtungsmdoglichkeiten, besonders im Hinblick auf die demografische
Entwicklung
=  Nutzung von Entwicklungspotentialen und Erweiterungsoptionen der Bestandsgebaude

Offentliche Gebaude

=  Modernisierung der Gebaude im Museumsquartier Birk, einhergehend mit dem geplanten
Nutzungskonzept (Uhrenmuseum, Stadtgalerie, Wohnen bzw. ,Zeitraum, Kunstraum, Frei-
raum®)

= Modernisierung der Birkturnhalle, einhergehend mit dem geplanten Freiflachenkonzept

= Modernisierung des Rathauses Schwenningen

=  Modernisierung und Aus-/Umbau Verwaltungsgebaude Birkstral3e 1

=  Ersatzbau Kindergarten Wilhelmspflege
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Aufwertung und Gestaltung des 6ffentlichen Raums/der Innenstadt

Energie

Optimierung des Omnibusbahnhofs Kronenstrafie, dadurch Verkehrsreduzierung und Ver-
besserung der Verkehrsfiihrung, Neugestaltung der Freiflachen, Arrondierung der Fu3gan-
gerzone Innenstadt

Umbau und Verkehrsberuhigung durch Anderung der Verkehrsfiihrung der OberdorfstraRe,
inkl. Strallenraumgestaltung und Schaffung von Barrierefreiheit

Erneuerung und StraBenraumgestaltung (Zonierung fur ruhenden und flieRenden Verkehr
mit Parkierung/Gehweg/Begriinung) einschlie3lich Schaffung von Barrierefreiheit im 6ffent-
lichen Raum in der Turner-, Holz-, Bertha-von-Suttnerstrafie

Freiflachengestaltung AuRenanlagen TurnerstraRe/Birkturnhalle und Museumsquartier
Birk

Schaffen von Blick- und Wegebeziehungen zwischen dem Museumsquartier Biirk und dem
historischen Ensemble ,Ob dem Bruckle“

Schaffen von Blick- und Wegebeziehungen inkl. Verbindung der bestehenden Griinraum-
strukturen vom Museumsquartier Burk nach Osten Uber die Erweiterung des Birkparks bis
zum Mauthepark

Erhaltung, Sicherung und Aufwertung des bestehenden Griinraums innerhalb des Quartiers
(Spielplatz ,In der Muslen®)

Belebung der Innenstadt durch erweitertes und differenziertes Flachen- und Nutzungsan-

gebot, Umnutzungen und Nachverdichtungen

und Klimaschutz

Energetische Sanierung des privaten Gebaudebestands durch Unterstiitzung privater Ei-
gentimer bei Energieeinsparmaf3nahmen im Rahmen der stadtebaulichen Erneuerung
Verkehrsreduzierung Innenstadt durch Optimierung des Omnibusbahnhofs und Umgestal-
tung der Oberdorfstral3e, Flachenentsiegelung und -neugestaltung mit Begriinung
Entsiegelung der Freiflaichen um die Birk-Turnhalle, Freiflachengestaltung als 6ffentliche
Grinflache zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und des Mikroklimas

Erhaltung und Aufwertung bestehender Griinstrukturen (Museumsquartier Burk, Burkpark,

Spielplatz ,In der Muslen®)
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3.8 Abschéatzung der Wohnraumpotenziale

Innerhalb des Erneuerungsgebiets kann am westlichen Gebietsrand durch die Neubebauung einer
Potentialflache stadtebaulich sinnvoll mit Wohnbebauung nachverdichtet werden. Hier kénnten ca.
20 Wohneinheiten geschaffen werden.

GemaR der durchgefiihrten Bestandsaufnahme besteht an mehreren Wohngeb&uden oder misch-
genutzten Gebéauden deutlicher umfassender Modernisierungsbedarf; somit kénnten bis zu 26

Wohnungen auf einen zeitgeméaRen Standard gebracht werden.

Der Ausbau von Dachgeschossen oder AufstockungsmafRnahmen zur Erweiterung des Wohnrau-
mangebotes kénnte im Bereich der kleinteiligen Bebauung entlang der Holz-, der Oberdorf- und der
Bertha-von-Suttnerstrale zu zuséatzlichen Wohneinheiten fihren. Da diese MaRnahmen héhere In-
vestitionen erfordern als Modernisierung von vorhandenem Wohnraum, ist die tatséchliche Bereit-
schaft der Eigentimer zum jetzigen Zeitpunkt nicht abschétzbar. Deshalb wird noch kein Ansatz fur

diese Wohnraumerweiterung in die Bilanz des Wohnraumpotentials eingestellt.

Fir die Umnutzung von Bestandsgebauden zu Wohnraum bestehen nach derzeitigem Kenntnis-

stand eher weniger Potenziale.

In Summe besteht ein Potential von rund 46 Wohneinheiten, die innerhalb des Erneuerungsgebiets

modernisiert oder realisiert werden konnten.
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Abbildung 58: Wohnraumpotenziale
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3.9 Neuordnungskonzept

Das aus der Bestandsanalyse entwickelte Neuordnungskonzept dient als vorlaufiger Leitfaden fur
die spatere Sanierungsdurchfiihrung und als Entscheidungsgrundlage fir die weitere bauliche, stad-
tebauliche und strukturelle Entwicklung des Erneuerungsgebiets. Es ist Bestandteil des gebietsbe-

zogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts.

Der Neuordnungsbereich wurde aus den Manahmenschwerpunkten abgeleitet und ist im nachfol-
genden Plan grafisch dargestellt. Darliber hinaus dient das Neuordnungskonzept als Basis fir die
Berechnung der voraussichtlich anfallenden sanierungsbedingten Kosten und des entsprechenden
Férdermittelbedarfes.

Der nachfolgende Plan zeigt das Konzept fur das vorgesehene Sanierungsgebiet mit einer GroRe
von knapp 12,4 ha.
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Abbildung 59: Neuordnungskonzept
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3.10 Maflnahmenplan

Im MaRnahmenplan sind die geplanten Malinahmen im Erneuerungsgebiet entsprechend der Glie-
derung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht aufgelistet und stichwortartig erlautert. Die Mal3nah-
men wurden aus den Ubergeordneten Zielsetzungen und den festgestellten Mangeln im Rahmen des
gebietsbezogenen integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzepts (ISEK) abgeleitet.

Abbildung 60: MalRnahmenplan
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3.11 Kosten- und Finanzierungsubersicht

Auf Grundlage der Bestandsaufnahme im Untersuchungs- bzw. Erneuerungsgebiet, des erarbeiteten
Neuordnungskonzepts und des dazugehdrenden MalRnahmenplans wurde eine Kosten- und Finan-

zierungsubersicht erarbeitet.

Ausgehend von rd. 28,3 Mio. € Antragsvolumen bzw. Férderrahmen werden erst die fiir den Som-
mer/Herbst 2022 geplanten Vorbereitenden Untersuchungen die tatsachliche Mitwirkungsbereit-
schaft konkretisieren kénnen. Zudem sind gerade die kommunalen Grol3projekte in der aktuellen
Antragsphase noch mit nennenswerten Unwégbarkeiten behaftet, so dass eine schrittweise Schar-
fung des Finanzbedarfs erst im Verlauf des politischen Abstimmungsprozesses stattfinden kann.

Bei den konkreten Projektvorbereitungen werden dann auch andere Finanzierungsmaglichkeiten ge-
pruft, so dass einzelne ErschlieBungsbereiche ggfs. im Rahmen des LGVFG abgewickelt und das
Museumsquartier evtl. gesondert in das SIQ-Programm der Stadtebauférderung ausgelagert werden
konnten. Da beide Ansétze jedoch von den Unwégbarkeiten einschlagiger MaBnahmenausfiihrun-
gen bzw. kinftiger Programmangebote abhéngen, wurde dem ISEK-Bericht eine klassische Kosten-

und Finanzierungsubersicht zugrunde gelegt.
Im Ergebnis stellt sich das zentrale MaBnahmenbiindel nach heutigem Planungs- und Beratungs-

stand unter Anwendung derzeitiger Berechnungsgrundlagen und aktueller Stadtebauférderrichtlinien

fur die einzelnen MaBnahmenbereiche folgendermalRen dar:
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AUSGABEN
1 2 3 4 5 6 7
Geschatzte ; Weitere Weitere Weitere
Kosten im : i .
zuwendungs- p Kostenim | Kostenim | Kosten bis
S rogramm-
fahige ahr Folgepro- | Folgepro- | zum Ende Bemerkungen
Gesamt- 5023 grammjahr | grammjahr der
kosten 2024 2025 MaRnahme
T€ TE TE TE T€
. Vorbereitende Untersuchungen 20 20 0 0 0
I Weitere Vorbereitung der 30 5 0 5 20
Erneuerung
IIl.  Grunderwerb 0 0 0 0 0
IV. Sonstige OrdnungsmafRnahmen 5.550 0 0 0 5.550
V.  BaumaRnahmen 22.400 0 160 2.335 19.905
IV. Sonstige Malhahmen 0 0 0 (6] 0
VII. Vergltung 300 0 40 40 220
SummsAusganen 28.300 25 200 2380 25.695
(1. - VIL.)
EINNAHMEN
1 2 3 4 5 6 7
Einnahmen Weitere Weitere Weitere
Geschatzte im Einnahmen | Einnahmen | Einnahmen
Gesamt- Programm- |im Folgepro-|im Folgepro-|  bis zum Bemerkungen
einnahmen jahr grammjahr | grammjahr | Ende der
2022 2023 2024 MafRnahme
T€ TE TE TE T€
. Grundstickserlése 0 0 0 0 0
Il.  Darlehensrickflisse 0 0 0 0 0
Ill.  Sonstige Einnahmen 0 0 0 0 0
Summe Einnahmen 0 0 0 0 0
(1. -111.)
Saldo Ausgaben-
a 9 28.300 25 200 2.380 25.695
Einnahmen
Ermittlung des Finanzhilfebedarfs:
(Aufgrund der prozentualen Berechnung der Finanzhilfe kénnen sich im weiteren Verlauf unwesentliche Rundungsfehler ergeben)
bei einem Férdersatz von
60%
ergibt das Ergebnis des Saldos aus
Ausgaben abziiglich Einnahmen 16.980 15 120 1.428 15.417
einen Finanzhilfebedarf von . . .

Die Schatzung der voraussichtlichen forderrelevanten Ausgaben und Einnahmen im geplanten Sa-
nierungsgebiet "Innenstadt Schwenningen" der Stadt Villingen-Schwenningen ergibt einen forderre-

levanten Ausgabeniberschuss von 28,3 Millionen Euro.

Ohne die Bewilligung und den Einsatz von Stadtebauférderungsmitteln kann die Stadt die erforderli-
chen Mal3nahmen nicht finanzieren. Die Stadt wird deshalb einen Antrag auf Aufnahme der stadte-

baulichen Erneuerungsmaflnahme "Innenstadt Schwenningen" fir das Programmjahr 2023 stellen.
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3.12 Beteiligung der Blrgerschaft

Die Stadt Villingen-Schwenningen betreibt eine aktive Burgerinformations- und —beteiligungspolitik.
Bei der Erstellung des Leitbildes und des Integrierten Stadtentwicklungskonzepts im Zeitraum ab
2016 bis 2018 wurden umfangreiche Beteiligungsformate durchgefiihrt. Damit ist die Beriicksichti-
gung der Betroffeneninteressen und damit auch die Akzeptanz geplanter Mal3nahmen in der Bevdl-

kerung sichergestellt.

Die folgende auszugsweise Zusammenfassung gibt einen Uberblick iiber die einzelnen Beteili-
gungsschritte und —fomate in den letzten Jahren:

Leitbild Villingen-Schwenningen
April — Juni 2016 Auftaktwerkstatt als On-Tour-Format
Online-Dialog
Fachgesprache mit der KGSt
Foren mit Wirtschaft und Vereinen
Juli — September 2016 ~ Zukunftscamp
Oktober 2016 — Mai 2017 Leitbild Werkstatt
Beschluss Gemeinderat

ISEK VS - Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Villingen-Schwenningen

Juni — Dezember 2017 Fachgesprache mit Projektverantwortlichen

Januar — Marz 2018 Offentlicher Dialog zu den ISEK-Projekten
Planungswerkstatt

Marz — Juni 2018 Fachgesprache mit den Projektverantwortlichen
Beschluss Gemeinderat

offentliche Vorstellung

Im vergangenen Jahr konnten geplante Burgerveranstaltungen aufgrund der Covid-19-Einschran-
kungen nicht durchgefiihrt werden. Die Birger wurden und werden deshalb solange die Pandemie-
Beschréankungen noch bestehen tber geplante MalRnahmen mit Hilfe des Mitteilungsblatts, der
Homepage der Stadt und der Teilnahmemdglichkeit an Gemeinderatssitzungen laufend informiert.

So wurden die Birger auch tber die Untersuchungen im Rahmen dieses ISEK-Berichts und die ge-
plante Gebietsabgrenzung auf der Homepage der Stadt und das stadtische Mitteilungsblatt infor-

miert.

Sobald sich die Voraussetzungen andern, hat die Stadt den Anspruch, die Betroffenen wieder aktiv
an Konzeption und Planung von Stadterneuerungsmalf3nahmen zu beteiligen. Inhaltlich schlie3en
sich die Sanierungsziele vollumfénglich an die Leitbilder und ISEK-Projekte von 2017/18 an, die in

Zusammenarbeit mit der Bevolkerung von Villingen-Schwenningen erarbeitet wurden.
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Die Vorbereitenden Untersuchungen gemaR § 141 BauGB mit Beteiligung der Eigentimer, Mieter
und Pachter mittels Fragebogen sollen bereits ab dem 3. Quartal 2022 durchgefiihrt werden. Der
Abschluss ist fur das Frihjahr 2023 vorgesehen, sodass mit der Aufnahme in ein stadtebauliches

Foérderprogramm im Jahr 2023 unmittelbar der Satzungsbeschluss erfolgen kann.

Mit der geplanten Beteiligung ist sichergestellt, dass die dann mit Sanierungszuschiissen umzuset-

zen gedachten MaBnahmen eine breite Akzeptanz bei der Bevolkerung finden.
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4 Zusammenfassende Beurteilung und Empfehlungen

Die Untersuchungen zeigen, dass das Erneuerungsgebiet erhebliche stadtebauliche Missstande

und Entwicklungsdefizite aufweist.

Die einheitliche Vorbereitung und die ztigige Durchfiihrung einer auf den reduzierten Untersuchungs-
bereich ausgerichteten stadtebaulichen SanierungsmaflRnahme zur Aufwertung dieses Bereiches der
Innenstadt von Schwenningen liegen im 6ffentlichen Interesse. Mit den geplanten MalRnahmen wer-
den die Grundlagen fir eine attraktive Innenstadt und die Starkung der Nutzungsmischung in der
Innenstadt geschaffen. Die MalBnahmen tragen — entsprechend dem Grundsatz "Innenentwicklung
vor AuRenentwicklung" - zur Nachverdichtung, zur Revitalisierung von Brachflachen sowie der Akti-
vierung von Flachen und leerstehenden Immobilien bei. Die Schaffung sowie die Sicherung und Auf-
wertung des bestehenden Grinraums im Untersuchungsgebiet leisten einen wesentlichen Beitrag
zur Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und des Mikroklimas. Schaffung von Barrierefreiheit und
Verkehrsberuhigung im 6ffentlichen Raum sind weitere wichtige Ziele.

Der Stadtentwicklung kdnnen zusétzliche wichtige Impulse verliehen werden. Die Attraktivitat der
Innenstadt als Wohn-, Geschéft- und Dienstleistungsstandort soll weiter kontinuierlich gesteigert wer-
den; der Gefahr von Leerstdnden von Wohn-, Geschéfts- und Biroraum soll entgegen gewirkt wer-

den.

Da die erforderlichen MaRBnahmen sehr umfangreich und z. T. sehr kostenintensiv sind, kann durch
EinzelmalRnahmen keine nachhaltige Verbesserung herbeigefiihrt werden.

Die Stadt ist bereits Eigentiimerin einiger Grundstiicke im Erneuerungsgebiet; insbesondere die ge-
planten MalRBnahmen zur Neuordnung und -gestaltung der 6ffentlichen Verkehrs- und Freiflachen im
Untersuchungsgebiet kdnnen unter Beriicksichtigung der finanziellen Méglichkeiten zeitnah realisiert

werden.

Grundlegende Voraussetzung fiir die Finanzierung der geplanten MalRnahmen ist die Aufnahme in
ein stadtebauliches Férderprogramm. Die Stadt wird fiir das Programmjahr 2023 einen entsprechen-

den Forderantrag stellen.

In dem Bewusstsein der hohen Zielsetzungen fir die Erneuerung und Aufwertung der Innenstadt,
der Komplexitat und GréRe der geplanten EinzelmalZnahmen und dem daraus resultierenden Finanz-
volumen wird die Stadt versuchen, neben den im Rahmen der Stadtebauférderung projektierten Zu-
schiisse zuséatzlich mégliche Fachférderprogramme in Anspruch zu nehmen:

Das neue Museumsquatrtier im Burk-Areal entspricht vollumfanglich den Zielsetzungen des Landes-
programms ,Soziale-Integration im Quartier (SIQ)"“ und kénnte als ein ,Leuchtturmprojekt” fir dieses
Forderprogramm fungieren. Voraussetzungen fir die Antragstellung und Aufnahme der MaRnahme
,Museumsquartier in das SIQ-Programm ist die Lage innerhalb eines rechtkraftigen Sanierungsge-
biets und v. a. auch die Neuausschreibung des SIQ-Programmes im Jahr 2023.

Die geplante Straf3enraumgestaltung in der Oberdorfstra3e und Optimierung des Omnibusbahnhofs
in der KronenstralBe sollen durch die fur solche Projekte vorgesehenen Fachférdermittel aus dem

Landesgemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz (,LGVFG*) unterstitzt werden.
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Durch die Kombination verschiedener Forderprogramme und eine breite Aufstellung der Gesamt-
mafBnahme auf unterschiedliche Finanzierungsmdglichkeiten fiir das Gesamtprojekt ,Innenstadt —
Schwenningen® soll es gelingen, das Férdervolumen zu erhéhen, damit auf Seiten der Stadt eine
Entlastung des Haushalt herbeigefuihrt werden kann und auf Seiten des Stédtebauférdermittelgebers
sichergestellt werden kann, dass die beantragten und ggf. gewéhrten Zuschiisse zielgerichtet und
zweckbestimmt nur diese MaBnahmen innerhalb des Erneuerungsgebiets unterstiitzten, die nicht

aus Fachférdermitteln mitfinanziert werden kénnen.

Die vorbereitenden Untersuchungen sollen nach Programmaufnahme zigig durchgefiihrt werden.
Anschlieend soll die férmliche Festlegung als Sanierungsgebiet erfolgen, sodass die Stadt zeitnah
Ihren Aufgaben nachkommt, um die Voraussetzung fur die Inanspruchnahme von Férdermitteln und
damit die geplanten Stadterneuerungsmafnahmen fir das Innenstadtgebiet von Schwenningen zu

schaffen.
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